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. PAAKIRJOITUS

Yhteisollisyys,
kaupunkitasolla
hukattu voimavara

Olen yli 30 vuotta toiminut Matinkylin Huollossa keskei-
sissd tehtivissd ja niistd 24 viimeistd vuotta toimitusjohtaja-
na. Tuona aikana on eteldistd Espoota kehitetty valtavasti ja
monet asiat ovat erinomaisella tasolla lihiympiristossimme.
Lihitulevaisuudessa on myos metro kiytossd, Meri-Matin
koulu ja uimahallihankkeet hankesuunnitteluvaiheessa jne.

Talkoot, yhdessi tekeminen ja vilkas urheiluseuratoiminta
ovat olleet Matinkylin lihes 50 -vuotisen olemassaolon kul-
makivii ja nykyiselldin nuo luettaneen ns. yhteiséllisen toi-
mintaan kuuluviksi. Yheeisollisyyttd ja osallistumista on sit-
ten viime vuosina alettu Espoossakin edistimdin omien Espoo
Tarinaan liittyvien ohjelmien kautta.

Nikemykseni on, ettd koko Espoon tasolla aito, itseohjau-
tuva osallistuminen ja yhteisollisyys tuskin koskaan saavuttaa
isoja osallistujamidrid. Kokemukseni perusteella iso mittakaa-
va tappaa yhteisdllisyyden “taimet”, koska ne syntyvit ja kas-
vavat vain pienissi samoin ajattelevissa porukoissa.

Matinkylissi kahtena syksyni toteutettu MatinFest on
erinomainen esimerkki onnistuneesta tapahtumasarjasta. Al-
ku lihtee aina jonkun yksilon tai yksildiden ideoista ja valta-
vasta innostuksesta. Harvemmin hyvi ideoija ja innostuja on
myos persoonaltaan sellainen, ettd hinelld on kirsivallisyyttd,
jaksamista ja muita resursseja viedd ideointi valmiiksi saakka.

Tarvitaan siis ideoita, innostusta ja toteuttajaa. Perinteisesti
Espoon kaupungin rooliksi on jdinyt ideoiden ja innostuksen
tappaminen joihinkin aiempiin kokemuksiin tai viranomais-
midrdyksiin perustuvina. MatinFestin myéti on ilolla todet-
tava kiytinndn kokemuksien kautta, ettd virkamiesten yleises-
si suhtautumisessa, toimintanopeudessa yms. on tapahtunut
valtava kehitysharppaus. Nyt viranomainen on kuntalaisten
asialla aidosti mydtivaikuttamassa. Reilusti yli 10 000 tyon-
tekijin Espoollamme menee vield tovi, ennen kuin jokainen
yksild oivaltaa arjessaan tuon aidon asiakaskeskeisyyden sii-
lomaisen tuotantokeskeisyyden sijasta.

Matinkylan Huolto Oy
Grasantérma 2, 02200 ESPOO

Mikko Peltokorpi

Yhteisollisyydessi ei voida saavuttaa mitdin merkittivii, jos
virkamiehet luottamusmiesten painostamina lihtevit vastoin
omaa tahtoaan tekemiin “virkamiesosallistumista”.

Virallisen kaupunkiorganisaation tehtiviksi jad herkin kor-
vin kuunnella kuntalaisten ideoita, ruokkia heidin innostus-
taan ja olla mahdollistajina “lanaamassa tieltd kaikki mahdol-
linen esteviidakko” siten, ettd ne ideoiden isit ja didit samoin
ajattelevine kumppaneineen jaksavat ja pystyvit viemiin hank-
keensa maaliin saakka hymyssi suin.

Kokemukseni mukaan yksi suurimpia esteisti on, etti hy-
vit ideat ja ajatukset hukkuvat matkalla odotettaessa paitok-
sid, joltain momentilta mairirahoja tai muita resursseja. Ma-
tinFestissd timi sudenkuoppa kierrettiin sill, ettd Matinkylin
Huolto Oy ja Matinkylin Liikekiinteisté Oy toivat hankkei-
siin tarvittavat rahavarat seki suorittavaa tydpanosta ja mui-
ta resursseja, jotka olivat vilttimatcomid.

Onnistunut hanke pitdd hyvin suunnitella ja johtaa. Teh-
tdvit on vastuutettava yksilsille ja hyviksyttivi heidin suo-
rituksensa sellaisenaan kuin se syntyy. Ei siis aina tiydellis-
td kaikkien mielestd, mutta riittivin hyvii ja hyvii mieled
tuottavaa. Tillaisten hankkeiden johtaminen vaatii “tilajoh-
tamistaitoja’, siis kykyi antaa jokaiselle osallistujalle tilaa it-
selliseen tekemiseen sithen puuttumatta, koska arvostelu on

varmin tapa tappaa innostus.

Jos minulla yksin olisi valta, antaisin Espoon kaupungin toi-
mesta suuralueillemme vihintdinkin kuusinumeroisen luvun
euroja pikakassaan, josta niitd tukitoimia tuettaisiin nopeil-
la pienen porukan vastuullisilla paicsksilld. Nykysysteemissi
idean esittdji ei tunnista ideaansa, kun se tulee vuosien mu-
himisen jilkeen ulos tuutista. Nykyihmiselle laatua on pal-
velun nopeus, eiki sitd endd mitata vuosissa tai edes kuukau-
sissa — viikkokin on jo monelle liikaa, joten vuorokaudessa
pitdisi saada ideaansa tai esitykseensi vihintiankin asiallinen

ja kannustava vastaus.
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Rantaraitti rantaan
Villa Kolikarin kohdalla?

Villa Kolikari, virallisesti Villa Koli, on rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus.
Samassa kategoriassa ovat Espoossa myds Villa Rulludd, Albergan kartano ja Tarvaspii.
Villa Kolin rakennutti vuonna 1915 arkkiatri, lidketieteen ja kirurgian tohtori Juho Jaak-
ko Karvonen. Suunnittelija oli Wivi L6nn, joka oli Suomen ensimmiinen oman toimis-
ton perustanut naisarkkitehti.

Koukkuniemen Palosaarentien pdcdissd sijaitseva suojeltu
buvila Villa Kolikari katkaisee rantaraitin luontevan
Jja esteettomdin kulun.

Villa Kolikari on Espoon kaupungin omistuksessa ja sitd koskeva nykyinen vuokrasopi-
mus pidttyy keviilld 2017. Tilld hetkelld tilanne on se, ettd Kolikari kierretdin vaikeakul-
kuista ja hyvinkin esteellisti reittid huvilan pohjoispuolelta. Timi johtuu museoviraston
aikanaan tekemisti tiukoista alueen suojelulihtokohdista.

Kun Museovirasto pudotti useita vuosia sitten Villa Kolikarin merkittidvien kulttuuriym-
piristojen ryhmisti, olisi nyt perusteltua rakentaa raitti rantaan tillikin kohdalla. Raitin
saaminen rantaan on mahdollisuuksien mukaan tavoitteena kaikkialla, missi rantaan on
kaavoitettu riittdvisti puistoaluetta tai muuta soveltuvaa yleistd aluetta kuten uimaranta
tai venesatama. Kun niin monessa paikassa on jo niiti linjauksia tehty, voi niitd perustel-
lusti soveltaa tihinkin kohteeseen, koska ranta lukeutuu puistoalueeseen.

Itse huvila on suojeltu asemakaavassa, joten sen olemassaolo on turvattu. Olkoon Koli-
karin kiyttdtarkoitus tulevaisuudessa miki tahansa, ei sen toiminta voi merkittivisti hii-
riintyd rantaraitin johdosta.

Espoon kaupunki varautuu toteuttamaan rantaraitin Villa Kolikarin kohdalla tarvittaes-
sa 2017 aikoihin, toteaa Espoon kaupunkitekniikan johtaja Harri Tanska. Suunnittelun
alkuvaiheissa asialle on saatava myos museon mydnteinen kanta, jotta asia etenee.
Espoon kaupunkitekniikan keskus on saanut mm. Matinkyliseuran kautta seki muuna
kuntalaispalautteena tiedoksi alueen asukkaiden vahvan toiveen Rantaraitin parantami-
seksi yhteniiseksi tilld alueella.

MIKKO PELTOKORPI

ADRESSI VILLA KOLIKARIN ALUEEN RANTARAITISTA

Matinkylin Huolto on jirjestinyt Cafe Merenneitoon, os. Matinlahdenran-
ta 3, adressin, jonne kaikki halukkaat voivat panna nimensi tukeakseen aja-
tusta, ettd Rantaraitti tulee Cafe Merenneidon lihelld olevan Villa Kolikarin
kohdalla sijoittaa rannan puistokaistalle kesilld 2017 heti, kun se on tekni-
sesti mahdollista.

Kiy siis tukemassa asiaa nimikirjoituksellasi. Matinkylin Huolto toimittaa ad-
ressin museon edustajille syksylld 2016. Adressin esilld pidon pidttymisajan-
kohta kerrotaan paikallisesti Merenneidossa.

MATINKYLAN HUOLTO OY

teemana
esteettomyys
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ortinvartijana

Esteettomyys auttaa kRaikkia ja asumisessa se on erityisen
tarkedidi. Yleisesti vield ajatellaan esteellisestd ympdiristostd
syntyvin ongelmia vain liikuntarajoiteisille benkiloille,
mikd ei pidd lainkaan paikkaansa.

Lapsiperbeiden on pddstdvd lastenvaunujen kanssa
asunnosta sujuvasti ja turvallisesti ulos ja monelle
idkkdcdille kerrostalon asukkaalle bissi on vélttdmdton.

Voi olla yllitys, miten tilapiinen jalka-
vammakin voi tehdi kodista lihtemisen ja
piha-alueella liikkkumisen mahdottomak-
si ja turvattomaksi. Miltd tuntuu, kun et
piisekiin enid omalle parvekkeellesi yli-
korkean kynnyksen vuoksi? Jos ulko-ovi
on kovin painava tai piha-alueella on vaik-
kapa betoniportaat, joissa ei ole luiskaa, ol-
laan ongelmissa.

Taloyhtidissd on yhteisii tiloja, jotka on
tarkoitettu kaikkia asukkaita varten. Jos pii-
sy kylmikellariin, pesulatiloihin ja saunaan
on portaiden piissi, voi tilojen kiyttd olla
monelle asukkaalle mahdotonta.

Joskus jotain pientikin korjausta voi asu-
kas joutua odottamaan vuosia, kun muutos
sitten saadaan aikaiseksi, poistetaankin se
hallituksen ajattelemattomalla padtoksella.

Monia keinoja on olemassa
esteettomyyden lisdamiseksi
ja yhteistyolla saadaan paljon
aikaan.

Ympiristén saaminen toimivaksi kaikil-
le on mahdollista, kun yhteinen tahtoti-
la 16ytyy. Tahtotilan syntymiseen vaikuttaa
paljon se, onko tietoa keinoista miten es-
teet poistetaan ja miten tirkeini nihddin
kaikkien asukkaiden pidseminen yhteisiin
tiloihin, piisy kodista ulos asioille ja naut-
timinen piha-alueesta.

Usein pienetkin esteettdmyyskorjauk-
set voivat olla asukkaille vilttimittdmii.
Laajemmat esteettdmyyskorjaukset ja jil-
kiasennettu hissi vaikuttavat myds asunnon
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arvoon, joten korjaukset voivat “maksaa it-
sensi takaisin korkojen kera”.

Yksi suurimmista esteisti on yllittien
hallitusten ja isinnéitsijoiden ennakko-
asenteet. Isinndinti on aidosti portinvar-
tijana esteiden poistamisessa. Isinnditsijoi-
den on otettava ennakkoluuloton ja aktiivi-
nen ote tissikin asiassa. Kyse ei ole pelkis-
tidin jilkiasennushisseistd, vaan suuremmas-
ta asenteiden vallankumouksesta.

Hyva alku on tehda kartoitus
niista esteista, joita asukkaat
kohtaavat.

Siihen on olemassa lomakkeita ja ”tsekkaus-
listoja”. Tillainen lista 16ytyy mm. osoittees-
ta: www.esteeton. fi

Matinkylin Huolto Oy on kehittinyt
myds oman yhtikohtaisen esteettémyys-
selvitysmenettelyn, jota on meildi tilattu
jo runsaasti.

Kaikille asukkaille esteetonti litkkumista
ja toimimista helpottavat hissi, automaatti-
set ulko-ovet, luiskat ja tukikaiteet portais-
sa ja kdytavilld.

Talviaikaan ulko-ovi voi jiddi raolleen
ja lukittumatta, kun lumi pakkaantuu kyn-
nyksen eteen. Siihenkin on olemassa rat-
kaisu, sihkolimmitteinen sulalaatta, tasok-
kaammat kiinteistonhoitopalvelut tai timin
ovien toimivuuden ottaminen jonkun asuk-
kaan hoidettavaksi, joka olisi aina paikalla.

Selkeiit, loogisesti eteneviit opasteet ovat
tirkeitd taloyhtiossi asioiville ja vieraille.
Virikontrasteilla helpotetaan merkittivisti

ympiriston hahmottamista. Kontrastirai-
dat porrasaskelmissa voivat ehkiisti kaatu-
misen portaissa ja myds liiketunnistimella
toimiva valaistus helpottaa kaikkia ja samal-
la sddstdd energiaa.

Myis ARA tukee esteettomyyden poista-
mista monin eri tavoin. ARA:n esteettd-
myyskorjaus- ja hissiavustuksista on hyvi
levittdd tietoa taloyhtidissi.

ARA voi my6ntii jilkiasennushissin ra-
kentamiseen kerrostaloon 50 % kokonais-
kustannuksista ja avustusta liikkumisesteen
poistamiseen asunnon ulkopuolisiin korja-
ustoihin 50 % hyviksytyistd kustannuksista.

Avustusta mydnnetiin sellaisen liikku-
misesteen poistamiseen, milld tehddin mah-
dolliseksi litkuntarajoitteisen pidsy asuin-
rakennukseen, siini oleviin asuntoihin tai
muihin tiloihin. Niihin avustuksiin on ns.
jatkuva haku.

Lisaksi myos Espoon kaupunki mydntii
jalkiasennushisseihin erillisestd hakemukses-
ta enintddn 10%:n lisiavustuksen laskettu-
na ARA:n hyviksymisti hankintahinnasta.

Ei tarvitse olla kummoinenkaan ennus-
taja, jos arvelee niiden tukien vihenemisti
lihivuosina siitd huolimatta, etti niille oli-

si yhteiskunnassa kasvava tilaus.

ARA myoéntii korjausavustusta myds van-
husten ja vammaisten asuntoihin, enim-
miismiiri on 40 % tai 70 %, jos yli 65-vuo-
tias joutuisi muuttamaan pois. Tihin avus-
tukseen on tulorajat. Lisitietoa hakemisesta
ja hakuajoista: www.ara.fi ja Espoon kau-

pungin korjausneuvojalta.

Espoon kaupunki on liittynyt mukaan myds
valtakunnalliseen hissihankkeeseen Hissi
Esteeton Suomi 2017.

Periinkuulutan siis sitd, etti isinndinti ot-
taisi entistd vahvemman roolin monien ra-
kenteellisten ja asenteellisten esteiden pois-
tamisessa. Meidin johdolla on taisteltava
asenteiden ja m#driysten viidakossa parem-
man huomisen puolesta.

Yhteisvoimin on saatava rakennusval-
vontaviranomaisten tulkinnat yhdenmu-
kaisiksi eri kunnissa seki palo- ja pelas-
tusviranomaisten ylivaltaa murennettua ja
osin dlyttémiksi todetut mirkitilojen es-
teettdmyysvaatimukset kohtuullisemmik-
si siten, ettd luontevasti voidaan luoda es-
teettdmampad asuinympiristod pditd seiniin
hakkaamatta.

TEKSTI: MIKKO PELTOKORPI, .
ESTEETON SUOMI 2017
OHJAUSTYORYHMAN JASEN,
PAAKAUPUNKISEUDUN
HISSITYORYHMAN JASEN
KUVAT: KEY MATSUMOTO



Jalkiasennushissien asentaminen

jatkuu vilkkaana Espoossa

valtakunnallinen

hissihanke vauhdittaa
esteetonta asumista.

"Hissi — Esteeton Suomi 2017" -banke kdynnistyi kevdidlld
2012. Sen tavoitteena on kaksinkertaistaa vanboibin
kerrostaloibin asennettavien bissien mdidird vuoden 2017

loppuun mennessd.

Asumisen rahoitus — ja kehittimiskeskus
ARAn koordinoima hanke toteuttaa ikiin-
tyneiden asumisen kehittdmisohjelman ta-
voitteita, silld hissi mahdollistaa iikkiin ih-
misen kotona asumisen pidempiin. Hissi
on myds tirked osa esteetdntd ympiristod
iakkiiden henkildiden ohella myds muille
kerrostalon asukkaille.

Hissin hankkimisesta saatava sosiaalinen
hyoty saattaa olla hyvinkin merkitcivi: se
edistdd nykyaikaisen asumisen laatua, asui-
nympiriston turvallisuutta ja litkuntaesteet-
tomyyted seki kotona asumisen edellytyksia.

Hissien asentamisella vanhoihin kerros-
taloihin voidaan saavuttaa merkittivii siis-
tojd sosiaali- ja terveystoimessa. Eiki rahassa
voida mitata, miten arvokasta on mahdol-

lisuus asua kotona.

Monet tahot mukana esteettéman
asumisen edistamisessa.
Yhteistydkumppaneina ovat ympiristdmi-
nisterién lisiksi Suomen Kiinteistsliitto,
paikalliset kiinteistdyhdistykset, Suomen
Isinndintiliitto seki paikalliset isinnditsiji-
yhdistykset, Suomen Kuntaliitto, Rakli ry,
Vanhustydn keskusliitto, Invalidiliiton es-
teettdmyyskeskus ESKE seki Suomen His-
siyhdistyksen kautta alan yritykset.

Esteettomyyden kartoitus valt-
tamaton ennen toimenpiteita.
Ennen korjaustoimenpiteitd on jirkevii
tehdid esteettdmyyskartoitus josta selvidd
tarvittavat toimenpiteet sekd kustannukset.
ARA mydntid avustusta mukaan jilkia-
sennushissien rakentamiseen seki toimenpi-
teisiin joilla tehddin mahdolliseksi liikku-
misesteisen pidsy asuinrakennukseen, siini

oleviin asuntoihin tai asuntojen yhteistiloi-

hin. Porrashissin hankintaa voidaan avustaa
liikkumisesteen poistamisena, jos se katso-

taan tarkoituksenmukaiseksi.

Avustuksen hakija ja saaja on rakennuk-
sen omistaja, esim. asunto-osakeyhtidta-
lossa asunto-osakeyhtid.

Avustuksen myéntii ARA. Avustuksessa
on jatkuva hakuaika. Avustettavia toimen-
piteitd voivat olla esim. kulkuluiskien ra-
kentaminen, kynnyskorkeuksien madalta-
minen, askelmien poistaminen, oviaukko-
jen leventdminen, kaiteiden asentaminen ja
muut vastaavat toimenpiteet, joiden avul-
la tehdddn mahdolliseksi liikkkumisesteisen
piisy rakennukseen, rakennuksessa ole-
viin asuntoihin tai muihin tiloihin. Valais-
tus, kun silld parannetaan rakennuksen es-
teettomyytta.

Tyt voidaan aloittaa avustuspiitoksen
jilkeen. ARA voi kiireellisissd tapauksissa
myéntid ennakkoon aloitusluvan.

Avustusta haetaan ARAlta ja siti mydnne-
tiin enintdin 50 % hyviksytyistd kus-
tannuksista.

Hakemus liitteineen jitetdin kiinteistdn si-
jaintikunnalle. Kunta toimittaa hakemuksen
ARAlle. Kunta voi halutessaan antaa hake-

muksesta lausunnon.

Avustus on maksukelpoinen myéntimis-
vuoden ja kaksi seuraavaa vuotta. Sen jil-
keen avustusta ei voi enid maksaa. Lopulli-
nen maksatuspyynto toimitetaan jo marras-
kuussa, jotta maksatusaikataulussa ei syn-

ny ongelmia.

ARAn hankepiillikkoé Tapio Kallioinen
mainitsee Matinkyldn huollon toimivan esi-
merkillisesti esteettdomyyskartoitusten teki-
jind. My®s avustusohjeiden sisiltd6n olem-
me saaneet arvokasta palautetta.

Alueelliset hissityéryhmat ak-
tivoivat toimintaa

Ratkaisevassa roolissa ovat mukana olevat
20 kaupunkia: Espoo, Helsinki, Himeen-
linna, Imatra, Joensuu, Jyviskyld, Kauniai-
nen, Kuopio, Kouvola, Kotka, Lahti, Lap-
peenranta, Mikkeli, Oulu, Pori, Rovaniemi,
Tampere, Turku, Vantaa ja Vaasa.
Tyéryhmien avulla saadaan aktivoitua pai-
kallista toimintaa seki parantaa tiedonkul-
kua etenkin asunto-osakeyhtisille. Lisdksi
hanke auttaa paikallisia tydryhmii verkot-
tumaan seki alueellisesti etti valtakunnalli-
sesti, jotta jo olemassa olevat hyvit kiytin-
not saadaan laajasti hyodynnettyd.

Hissityoryhmien kokoonpano ja
paikallistoiminta

Paikallisten hissityoryhmien vetdjini toi-
mii piddsidntdisesti kaupungin asuntotoi-
men vastuuhenkild, jiseninid ryhmissi on
korjausneuvoja, rakennusvalvonnan edus-
taja, paikallisen kiinteistdyhdistyksen toi-
minnanjohtaja, isinnditsijayhdistyksen ni-
meidmit isdnnoitsijd/isinnoitsijit, esteettd-
myysasiamies ja sote-puolen edustaja. Lisik-
si useissa ryhmissd on mukana pelastuslai-

toksen edustaja.

Tyoryhmit jarjestivit paikallisesti tilaisuuk-
sia joissa kerrotaan esteettdmyyskorjausten
eduista, hissiratkaisuista, tarvittavista luvista
ja saatavissa olevista avustuksista.ARAn his-
siavustuksia myonnettiin Espooseen vuoden

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

2015 mairirahoista yhteensi seitsemille yh-
tiolle, hissimidrini se on 28 kpl ( vuonna
2014 avustuspiitdksen sai 7 hissid). Koko
maassa avustuksen sai viime vuonna 273
hissii, tavoitteena oli 250 hissii.

Uudet hissi- ja liikuntaesteen avustusohjeet
piivitetdin tammikuun aikana.Espoon kau-
pungilla on my8s oma avustus, lisitietoja

paikalliselta korjausneuvojalta.

http://www.espoo.fi/fi-FI/Asuminen_ja_
ymparisto/Asuminen/Korjaus_ja_hissi-
avustukset/Hissi_ja_esteettomyysavustukset

www.hissiin.f

Hissi - Esteeton Suomi 2017 -hankkeen
verkkosivustoa ylldpidetiin ARAn toimesta.
Sivustoa kehitetddn kiyteijiltd ja sidosryh-
miltd saadun palautteen perusteella.

TEKSTI: TAPIO KALLIOINEN
HANKEPAALLIKKO

HISSI - ESTEETON SUOMI 2017
ARA, ASUMISEN RAHOITUS-
JA KEHITTAMISKESKUS

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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Hissilla helppoutta arkeen
ja arvonnousua asuntoon

Suomessa kiynnistyi vuonna 2012 valtakunnallinen Hissi
— Esteetdn Suomi 2017 -hanke, jonka tavoitteena on jilki-
asennushissien miirin kaksinkertaistaminen vuoteen 2017
mennessi. Useiden hankkeeseen osallistuneiden tahojen
yhteistyd onkin kantanut hedelmii — vuonna 2015 ARA
jakoi avustuksia hissihankkeisiin 25 miljoonalla eurolla.

Hissi on tirkei osa elinkaariasumista ja esteetontd asuinym-
pdristod. Liikunta- ja toimintarajoitteisille kerrosten vilil-
14 kulkeva hissi on vilttimittomyys. likkddmmille henki-
I6ille portaiden nouseminen yksin tai apuvilineiden kans-
sa on usein mahdotonta.

“Hissid eivit tarvitse yksin ylikerroksissa asuvat idkkiim-
mit ihmiset, vaan myds lapsiperheiden ja muiden asukkai-
den piivittiinen liikkkuminen ja suurten kantamuksien kul-
jettaminen helpottuu hissin my6td,” kertoo myyntipaillik-

ko Janne Ylinké KONE Hissit Oy:sti.

Hissin hankkiminen hissittomiiin taloon ei ainoastaan
vaikuta kiinteiston piivittiiseen kiytettivyyteen, vaan
my®ds kiinteiston kiinnostavuuteen ja arvon nousuun.

”Useat kiinteistdvilittdjit ovat kertoneet, ettd hissi on mo-
nelle ostajista ehdoton kriteeri uutta kotia valittaessa,” Ylin-
ko kertoo. “Suomen Kiinteistdvilittdjiliiton karkean arvi-
on mukaan mukaan hissi myds nostaa asunnon arvoa kes-
kimidarin 10 prosentilla, joten hissiin sijoittamansa rahat
saa usein moninkertaisesti takaisin.”

Tukea ja apua saatavilla

Jos hissin hankinta omaan taloyhtioon alkaa kiinnostaa,
asia kannattaa nostaa esille yhtikokouksessa tai ottaa pu-

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI

heeksi hallituksen kanssa. Hankkeeseen kannattaa suhtau-
tua avoimin mielin ja kerdtd ensin faktat padtdksenteon
tueksi: saadaanko porrashuoneeseen hissi, miki on paras
tapa rakennustdissi ja paljonko hanke suurinpiirtein tulisi
maksamaan. Apua niihin kysymyksiin saa niin meiltd kuin
kaupunkien korjausneuvojilta.

Monet kaupungit tukevat hissihankkeita myés rahalli-
sesti. “Esimerkiksi moni kaupunki avustaa jilkiasennus-
hissihankkeita kattamalla 10 prosenttia hankkeen koko-
naiskustannuksista. Kun timi yhdistetidin ARAn myén-
timdin 50 prosentin avustukseen, jii taloyhtion makset-
tavaksi vain 40 prosenttia uudesta hissistd,” Ylinké kan-
nustaa taloyhtiditi.

Hissiavustuksiin tulossa muutoksia

Suomen heikohkosta taloustilanteesta huolimatta valtio tu-
kee hissien asentamista edelleen vuonna 2016. Talousarvi-
oesityksessd vuodelle 2016 korjaus- ja energia-avustusten
midrirahat laskevat kuitenkin 25 miljoonaan euroon, jol-
loin uusien hissien rakentamisavustuksiin on kiytossi 14

miljoonaa euroa.

Lisitietoja avustustilanteesta on saatavissa ARAn
kotisivuilta www. ara.fi.

TEKSTI: KATI TUULENMAKI, KONE HISSIT OY
KUVAT: KONE HISSIT OY
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ULKO-OVIEN JA YHTEISTEN TILOJEN LUKOT
AVAUTUVAT OPTIMA-TUNNISTEELLA.
TUNNISTEENA VOI OLLA KORTTI, TAGI TAI
RANNEKE, TAI TUNNISTE VOI OLLA LITETTYNA
MEKAANISEEN AVAIMEEN.

OPTIMA-LUKIJASTA ON OLEMASSA SEKA
NAPPAIMELLINEN ETTA NAPPAIMETON VERSIO.

Toimivat LUKITUSRATKAISUT

Nykyaikainen, huoleton ja helposti hallittava lukitus-
ratkaisu hyodyttii seki asukkaita ettd taloyhtiéti.
Taloyhtiéssd oviympiriston suunnittelu lihtee aina asukkai-
den tarpeista. Taloyhtitissi, missd asuu paljon lapsiperhei-
td ja ikdihmisid, vaivattoman kulkemisen ja ovien helpon
avaamisen tarve korostuu. Asukkaiden vaihtuvuus puoles-
taan vaatii joustavaa ja aukotonta avainhallintaa.

Avainturvallisuus

Kaikkien avainjirjestelmien turvallisuus on kunnossa, niin
kauan kuin taloyhtiolld ja asukkaalla on varmuus siitd, ettd
avaimia ei ole joutunut véiriin kisiin.
"Avainturvallisuuden takaa patentoitu avainjirjestelmi, jon-
ka lisiavaimia voi tilata vain ABLOY-valtuutetusta lukko-
liikkeesti. Niin tiedetdin, kuinka monta avainta kohtee-
seen on valmistettu", kertoo Jyri Aho Avain-Asema Oy:sti.

Abloy suosittelee taloyhtiihin patentoitua ABLOY SEN-
TO -jdrjestelmid, johon on mahdollista lisitd sihkéinen
OPTIMA-kulkutunniste yleisiin tiloihin.

Asuntojen ovet

Nykyaikainen lukko avataan seki sisi- ettd ulkopuolelta
kevyesti painikkeesta. Tilloin oven avaaminen onnistuu
vaivattomasti keneltd vain, vaikka yhdelld kiddelld. Luki-
tuksen turvallisuutta voidaan tehostaa murtolujuutta pa-
rantavalla varmuuslukolla. Kiyttomukavuutta parantavat
ovensulkimet.

Ulko-ovet

Sujuva sisddnkiynti parantaa koko kiinteiston kiytettivyyt-
td. Sihkoinen lukitus mahdollistaa muun muassa helppo-
kulkuisuutta lisidvit ohjauslaitteet ja automaattisen luki-
tuksen hallinnan.

Kaikki tilat kulunhallinnan piiriin

ABLOY SENTO OPTIMA -ratkaisussa mekaaniseen avai-
meen yhdistetdin sihkdinen tunnisteosa. Mekaanista avain-
ta kdytetddn asunnon kiytts- ja varmuuslukkoon sekd oman
kellarikomeron oveen. Ulko-ovien ja yhteisten tilojen lu-
kot avautuvat tunnisteella. Ratkaisun avulla voidaan seura-
ta yhteisten tilojen kiyttod, miki ehkiisee tehokkaasti vid-
rinkiytoksid ja jrjestyshdiriditi.

Helppo hallinnoida

Kulkuoikeuksien pdivittiminen tehddin ohjelmointilaitteel-
la. Asukkaalle voidaan antaa esimerkiksi sauna- tai kerho-
tiloihin kulkuoikeus, joka on voimassa vain tiettyni ajan-
kohtana. Oikeuksia on helppo muokata aina tarpeen mu-
kaan. Hallinnoinnin voi ulkoistaa myés ABLOY-valtuute-

tulle lukkoliikkeelle.

Saastaa rahaa vaivaa ja harmia

Jos asukas kadottaa avaimensa, sithen kuuluva sihkoinen
tunnisteosa saadaan suljettua nopeasti. Uudelleensarjoitus
tarvitaan vain asukkaan asunnon oveen, miki siistii mer-

kittdvisti rahaa, vaivaa ja harmia.

ABLOY-tuoteperhe
ABLOY OPTIMA, taloyhticratkaisussa mekaaniseen asun-
non avaimeen (ABLOY SENTO) on yhdistetty sihkdinen
tunnisteosa (ABLOY OPTIMA). Etiluettavalla tunnisteel-
la asukas piisee kulkemaan taloyhtién ulko-ovista ja yh-
teisten tilojen ovista.

Katso miten kaikki toimii, linkki YouTube-videoon:
hetps://www.youtube.com/watch?v=dEY5CeYUQnQ

Helsinginkatu 30, 00530 HELSINKI
puh. (09) 701 1611, faksi (09) 701 1677
jyri.aho@avain-asema.fi

ABLOY SENTO ON PATENTOITU JA NYKYAIKAINEN
AVAINJARJESTELMA, JOKA PARANTAA MERKITTAVASTI
TALOYHTION TURVALLISUUTTA. LISAAVAIMIA SAA VAIN
ABLOY-VALTUUTETUSTA LIKKEESTA, KUTEN
AVAIN-ASEMA QY:STA.

ULKO-OVIEN JA YHTEISTEN
TILOJEN LUKOT AVAUTUVAT
OPTIMA-TUNNISTEELLA.
TUNNISTE ON TASSA PIILOTETTU
MEKAANISEN ABLOY SENTO
-AVAIMEN LEHDEN SISALLE.

TEKSTI: EEVA HIRVOLA-KOSTAMO
TIEDOTUSPAALLIKKO, ABLOY OY

P. 040 868 9894
EEVA.HIRVOLA-KOSTAMO@ABLOY.COM
KUVAT: ABLOY OY

www.avain-asema.fi
Paivystys 24 h, puh. 040 700 0032

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI



Matinkyldissd toimii kokeilemalla kebittdmisen
yhteistyéverkosto KOKE, jonka ndkyvimpdind
esille tulona on jo kahtena perdkkdiisendi syksyndi
Jdrjestetty MatinFest -tapabtuma.

MatinFest -tempausten myotd vanballe ostarille
Jja Akselinpolun alikulkutunneliin on syntynyt
laaja katutaideteosten kokoelma.

Matinkylin Koke-verkosto sai alkunsa 27.3.2014 ajatuk-
sesta, joka syttyi Sirkka Ruikkalan tavatessa Kalliola Set-
lementin Asukastalo Kylimajan tyontekijit Sointu Tul-
kin ja Minna Miettisen. Palaverin piittyessi todettiin,
ettd kolmikolla oli yhteinen visio tulevaisuuden Matinky-
listd, joka olisi yhteiséllisempi, asukaslihtéisempi ja ket
terimmin kehittyvi.

Sirkka tydskenteli tuolloin Kehitysvammaisten Palvelu-
sddtion Kipinoiti!-projektissa. Raha-automaattiyhdistyksen
rahoittaman Kipingiti!-projektin tavoitteena oli edistdd ke-
hitysvammaisten ihmisten liittymistd omiin lhiyhteisihin-
si. Kipinoitd!-projektin pilotointialueeksi Matinkyld sopi
erinomaisesti, silli Matinkyldssi toimii Espoon kaupungin
vammaispalvelujen Matinniityn asumisyksikkd. Matinky-
I3 tuntui luontevalta valinnalta my®s siksi, ettd se oli Sir-
kan oma asuinpaikka.

Kokeilemalla kehittimisen ideaan Sirkka oli hurahta-
nut tehtydin yhteistydtd Aalto-yliopiston Design Facto-
ryn monitieteellisen MIND-tutkijaryhmin kanssa. T4std
yhteistyosti sai aikoinaan alkunsa my6s Ison Omenan Ci-
tymarketissa toimiva hidaskassa.

Yhdessd naiskolmikko paitti lihted keviilld 2014 ku-

tomaan kokoon yhteistydverkostoa toiveena l6ytdd pieni-
muotoisten kokeilujen kautta sektori- ja siilorajoja rikko-
via sekd byrokratiaa vihentivii ketterimpii toimintatapoja,
joilla alueella toimivat tahot seki asukkaat piisevit hel-
pommin mukaan edistimiin yhteistd hyvii ja kartutta-
maan sosiaalista pdiomaa.

DPeriaatteeksi sovittiin, ettd kukin yhteisessd kehittdmis-
tydssi mukana oleva taho ja yksil6 saa vapaasti edistid omia
tavoitteitaan yhteisend padmairindin Matinkylin ja sen
asukkaiden yhteiséllisyyden ja hyvinvoinnin lisidgminen.

OSALLISTUJAT HAKEUTUIVAT
VAPAAEHTOISESTI MUKAAN

Koke-verkoston yksi keskeinen ominaispiirre on ollut se,
ettd kukin osallistujataho on omasta vapaasta tahdostaan
mukana ja itse valitsemassaan roolissa.

Matinkylidn kokeilemalla kehittdmisen yhteistydver-
kosto lihti nopeasti laajenemaan keviilld 2014 pidetyn
ensimmiisen kokouksen jilkeen. Matinkyldd kehittimas-
sd ja tyotd tukemassa on ollut runsaasti jirjestojd, yrityk-
sid, seurakuntia ja kaupungin eri toimialojen tydntekijditi.

Jérjestétoimijoista mukana ovat olleet Matinkyld-Seu-
ra ry, Kalliola Setlementin Asukastalo Kylimaja, Eteld-Es-
poon Elikeldiset ry, Kaivo ry, Via Dia ry, Lahimmiisapu ry,
Suur-Matinkylin asukasfoorumin valmisteluryhmi. Oh-
jelmaa MatinFest -tapahtumiin on ollut tuottamassa myds
Style Dance Industry EU.S.E ry:std, Budoseura Kobush-
ikai ry ja Espoon Jdrjestojen Yhteison piirissi toimiva Es-
poon Vapaachtoisverkosto.

kylassa ¢

eilemalla kehittimisti

Matinkylin alueella toimivista seurakunnista mukana ovat

olleet Olarin seurakunnan/Matinkappeli lisiksi Espoon va-
paaseurakunta ja Majakka-seurakunta.

Matinkyldn yrityksistd aktiivisimmin on ollut mukana
Matinkylin Huolto Oy ja muina toimijoina Ilolla Unel-
matehdas Oy, Eteld-Espoon Ratsastuskoulu Oy seki Suur-
Matti-lehti ja sen julkaisija Luova Ratkaisu Oy.

Espoon kaupungin omista toimijoista kiintein yhteis-
tydsuhde on muodostunut lihiskehittimisohjelman kans-
sa. Lihiokehittimisohjelmasta vastaava Kai Fogelholm on
ollut asiantuntijana erityisesti Matinkylin ympiriston ke-
hittimiseen liittyen. Kaupungin muista toimijoista yhteis-
tyossd ovat olleet mukana Espoon vammaispalvelujen Ma-
tinniityn asumisyksikks, Monari (Espoon nuorisotoimi),
Kirjasto Omena, tekninen keskus, tapahtuma- ja kulttuu-
ripalvelut, Suur-Matinkyli projekti, rakennusvalvontakes-
kus, Kaupunkitekniikka-liikelaitos.

Asiantuntijajisenini verkostossa ovat vahvasti toimi-
neet yhteisollisyyttd edistivien menetelmien asiantuntija-
na toiminut Setlementtiliiton Uusi paikallisuus -hanke se-
ki ammattimaisten katutaiteilijoiden tydpanoksesta ympi-
riston kehittimisessd vastanneet Kaupunkikulttuurien Tu-
ki ry ja Leiskuva Oy.

Projektiyhteistydti on tehty ainakin seuraavien hankkei-
den kanssa: Kipinoitd!, Uusi paikallisuus, Kylimajan kiyn-
nistyshanke, Meidin roskis, Meidin puisto, Lihiluonto.
Yhteistyokumppanina on ollut my®s ldhipoliisi.

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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VUODEN 2014 MATIN FEST -TAPAHTUMAAN OSALLISTUI KAIKEN IKAISIA.
HARMAUS VEKS -GRAFFITTIEMPAUKSESSA VANHA OSTARI SAI SEINILLEEN

KAHDEKSAN AMMATTITAITEILJAN GRAFFITIT.

MATINKYLAN HUOLLOLLA

MERKITTAVA ROOLI

Matinkylin Huollon rooli Matinkylin kokeilemalla ke-
hittdmisen verkoston ja MatinFest -tapahtuman syntymi-
sessd on ollut huomattava. Matinkylin Huolto on toimi-
nut alusta lihtien vahvana taustatukena ja mahdollistaja-
na. Toimitusjohtaja Mikko Peltokorpi on kannustanut ja
rohkaissut jatkamaan Matinkylin kehittimiskokeiluja yh-
teistydn, yhteisollisyyden ja ympiriston kehittdmiseksi tuo-
malla mukaan vahvan alueellisen kokonaisnikemyksensi
ja yhteistydverkostonsa.

Ensimmaéinen MatinFest 8.-13.9.2014

Runsas tapahtumatarjonta keskitettiin Matinkylin van-
han ostoskeskuksen alueelle, silld asukaspalautteen perus-
teella se oli koettu Matinkylin alueen eniten sek fyysisti
ettd henkistd kohennusta kaipaavaksi paikaksi.

Vanha 7ostari” koettiin likaisena ja ankeana paikkana,
joka oli jo useita vuosia odottanut purkutuomiota. Lihipo-
liisi oli raportoinut alueen olevan hyvin levoton. Asukkaat
kertoivat vilttelevinsi vanhan "ostarin” alueella liikkumis-
ta ilta- ja yoaikaan. Kehittimiskokeilut paitettiin aloittaa
juuri tiled alueelta, joka paitettiin ottaa uuden kylitapah-
tuman jirjestelyiden keskiéon periaatteella “ensin yhdessi
siivotaan ja sitten juhlitaan”.

Ensimmaiisen MatinFest -tapahtuman niyttivimmiksi ja
huomiota herittivimmiksi tapahtumaksi muodostui Har-
maus veks -graffititempaus, joka olisi jidinyt toteutumatta
ilman Matinkylin Liikekiinteistdnkin toimitusjohtajuutta
hoitavan Peltokorven antamaa vahvaa taustatukea. Mikko
esitteli graffititempauksen idean litkekeskuksen omistajia
edustavalle hallitukselle, joka mydnsi luvan tehdi katutai-
deteokset suoraan vanhan ostoskeskuksen seiniin.

Graffitimaalaustapahtuman aikana kahdeksan graffi-
teihin vihkiytynyttd ammattimaista taiteilijaa Kaupunki-
kulttuurien Tuki ry:n organisoimana ja street art -taiteilija
Maria Korhosen johdolla loihti vanhan ostoskeskuksen li-
kaisiin ja ankeisiin seiniin todellisen muodonmuutoksen.
Taidokkailla kolme metrid korkeilla grafititeoksilla peitet-
tiin pitkdt seindt.

Seinille syntyi maalauksia yhteensi 200 nelion verran.
Taiteilijat antoivat oman tydpanoksensa ilmaiseksi. Kiin-
teistdyhtid kustansi tarvittavat maalaustarvikkeet ja Ma-
tinkylin Huolto antoi kiyttoon tydntekijditdin, tilojaan
ja vilineitddn.

Alueella asuvat asukkaat saivat osallistua maalaustal-
koisiin katsojina ja piisivit myds itse kokeilemaan spray-
maalausta. Video Harmaus veks -graffititapahtumasta
(11.9.2014) on nihtivissi osoitteesta http://stadi.tv/oh-
jelma/matinkylan-vanha-ostari

LEISKUVA OY:N KATUTAITEILJAT MAALASIVAT VUODEN 2015 MATIN FEST -TAPAHTUMASSA

AKSELINPOLUN ISON ALIKULKUTUNNELIN SEINAT.

Seuraava MatinFest
9.-10.9.2016

Vuoden 2016 MatinFest —tapahtuman ajankohdaksi on paatetty 9.-10.9.2016.
Tapahtuman tuottajina toimivat Veikko Ahonen Olarin srk:n Matinkappelilta ja
Riikka Koola Asukastalo Kyldmajasta. Veikolle (veikko.ahonen@evl.fi) ja Riikalle
(riikka.koola@Kkalliola.fi) voi lahettaa ilmoittautumisia Koke-verkostoon liittymiseksi
ja ilmoittautua mukaan tuottamaan itse ohjelmaa syksyn MatinFesteille.

MatinFest 2015 Matinkylin vanhalle ostarille syntyi li-
sdd katutaidetta 10.-12.9.2015 jdrjestyn MatinFest -tapah-
tuman aikana samalla “kaavalla” kuin edellisenikin vuon-

na. Vanhalle ostarille muodostui Kaupunkikulttuurien Tu-
ki ry:n osaavien graffititaiteilijoiden taidonniytteilli laaja
katutaiteen galleria, jota kannattaisi markkinoida yhteni
Espoon nihtivyyteni.

Laadukkailla graffiteilla peitetyt seinit ovat sddstyneet
ilkivallalta. Graffitiseinilld ei ole ollut mitddn puhdistus-
tarpeita niiden maalaamisen jilkeen. Muutaman tuhan-
nen euron kustannuksilla on siis saatu aikaan kymmen-
kertaiset sddstot.

Syksyn 2015 MatinFest -tapahtuman yhteydessi kuvit-
tivat Leiskuva Oy:n katutaiteilijat ndyttivisti myos Matin-
kyldntien alittavan Akselinpolun ison alikulkutunnelin sei-
nit Espoon kaupungin myontimilld luvalla Matinkylin
Huollon kustantaessa maalaustarvikkeet.

Espoon kaupungille suurkiitos joustavasta lupamenette-
lystd Matinkylin ympiriston kehittimiskokeilujen osalta.
On merkille pantavaa, kuinka paljon Espoon menettely-
tavat ja viranhaltijoiden suhtautuminen on kehittynyt po-
sitiiviseen suuntaan kahden vuoden kuluessa.

Artikkeli on tebty verkostoybteistyondi niin,
eltdi kirjoittajat ovat baastatelleet toisiaan
Ja vastaavat asiasiscillostd ja kirjoitustyostd.

TEKSTIT: SIRKKA RUIKKALA, VEIKKO AHONEN JA MIKKO PELTOKORPI.

KUVAT: ISMO HELLSTEN JA VIDEOTALTIOINTI HARMAUS VEKS
(HTTP://STADI.TV/OHJELMA/MATINKYLAN-VANHA-OSTARI

—— e i —————
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Matinkylan Huolto mukaan
EMMA PRO -yritysklubiin

EMMA - Espoon modernin taiteen museo lanseerasi uuden EMMA
PRO -yritysklubin jublavuotensa 2016 alussa. Yritysklubi tuo tai-
teen positiiviset vaikutukset yritysten byédynnettivdiksi.

Jasenyrityksille EMMA PRO antaa mahdollisuuden hys-
dyntédi taidetta monipuolisesti omassa toiminnassaan. Ja-
senyys tuo mukanaan palveluita ja etuja, jotka edesautta-
vat henkiloston hyvinvointia sekd tuovat uusia mahdolli-
suuksia asiakassuhteiden hoitamiseen inspiroivassa ja ar-

vokkaassa ympiristossi.

Taiteen positiivisista vaikutuksista on tiedetty pitkain. ”Tai-
de inspiroi, avartaa nikokulmia, ruokkii luovuutta ja auttaa
|6ytimain uusia ratkaisuja vanhoihin ongelmiin. Taiteel-
la on todettu olevan myds suoria vaikutuksia henkisen ja
fyysisen hyvinvoinnin kasvuun ja tydssi jaksamiseen. Ni-
mi ominaisuudet halusimme nivoa helposti saavutettavaksi
ja kaikkien yritysten kokoon sopivaksi palveluksi.”, kertoo
EMMAn markkinointi- ja viestintdpaillikko Esa Takala.

EMMA PRO -yritysklubin ensimmiiset jdsenet liittyivit
sithen jo ennen lanseeraamista. Kehitysvaiheessa mukana
olleet yritykset Matinkylin Huolto ja Medaffcon solmivat
jisenyytensi vuoden 2015 puolella.

"Meidin asiakaskohteissamme on osakkaiden ja asukkai-
den roolissa kattava otanta Suomen kansasta. On luon-

tevaa tukea taidetta ja taiteen tekijoitd, koska taide ei ji-

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI

td ketdin kylmiksi. EMMAnR tarjonta kattaa vaativankin
asiakkaan tarpeet.”, kuvailee Mikko Peltokorpi Matinky-
lin Huollosta.

EMMA PRO - yritysten klubi palvelee jisenidin taide-
kokemuksilla, ohjelmalla, niyttavilla tiloilla sekd yritys-
ten verkostolla. Jisenet kohtaavat avajaisissa sekd yritys-

tilaisuuksissa.

Matinkylin Huolto, kuten muutkin EMMA PRO -yri-
tysklubin jisenet, saavat nikyvyyttd yritykselleen EMMAnR
niyttelytilassa ja verkkosivuilla. Jisenet kutsutaan niytte-
lyiden avajaisiin ja yritystilaisuuksiin. Jasenetuina ovat li-
saksi yrityskohtainen vuosikortti EMMAan sekd alenne-
tut hinnat tila- ja ohjelmapalveluista ja valituista EMMA
Shopin tuotteista.

Jasenyydelldin yritykset tukevat taidetta ja viesti yrityksen
vastuullisuudesta vilittyy tiloissamme yli 100 000 vuosit-
taiselle vierailijallemme.

TEKSTI: ESA TAKALA & TIINA HAUTALA, EMMA .
KUVAT: EMMA

emmapro

EMMAN UUDESSA AITIO-TILASSA YRITYSVIERAAT

KOHTAAVAT TAPIO WIRKKALAN ULTIMA THULE -RELIEFIN.

TILA ON VUOKRATTAVISSA YKSITYISKAYTTOON.
KUVA: ELLA TOMMILA / EMMA

EMMA
PRO

Taide on
ystava.
Ole ystava

taiteelle.
Ole PRO.
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Matinkyli on vield varsin nuori asuinalue. Rakentaminen
alkoi vuonna 1969. Rakentamis- ja kaupunkihistoriana se
on lyhyt aika. Sanotaan, etti Matinkyld rakennettiin ajan
hengessi. Suuri maaltamuutto piaikaupunkiseudulle aiheut-
ti 1960-1970-luvuilla vaikean asuntopulan. Ajan hengessi
rakennettiin nopeasti asuntoja. Kiire ohitti monesti suun-
nitelmallisen rakentamisen.

Onneksi Matinkylissi ei tehty liian suuria virheitid. Ra-
kennukset ovat kestivid ja ympiristélliset puutteet ovat
korjattavissa. Téssd korjaustydssi Matinkyld on valtakun-
nallinen esimerkki. Matinkyli on kehittynyt kiitettdvisti.
Kiinteistdt ovat hyvikuntoisia ja hyvin hoidettuja. Ener-
giataloudellisesti ne ovat valtakunnan parhaita.

Kaupunginosan yleinen ilme on my®&s kehittynyt todella
mydnteisesti. Matinkyli on tulevaisuuden asuinalue. Se on
viihtyisi ja lihelld merta. Se on vetovoimainen ja sopivas-
ti kasvava alue. Matinkyldn uusia suuria asioita ovat metro

ja kauppakeskus Iso Omena.

Elokuussa 2016 avataan Lansimetro ja
ensimmainen metrojuna saapuu Matinkylaan.
Se on suuri tapahtuma. Siitd alkaa uusi aikakausi. Tai se
on alkanut jo. Matinkylistd tulee suuri joukkoliikenteen
keskus, jossa liikkuu paivittdin noin 35 000 matkustajaa.
Metro ja liikenteen kehittyminen tuovat hyvii kehitys-
mahdollisuuksia asumiseen ja elinkeinoelimiin. Keskitty-
mid ja hakeutumista tulee sinne, missd on hyvit liikenneyh-
teydet ja muita mahdollisuuksia. Liikenteelliseti tapahtuu
niin, ettd tuhannet autoilijat jittivit autonsa kotiin ja me-
nevit tohin metrolla. Lukuisa m#iri autoiljoita lihtee edel-
leen autolla t6ihin. Auton tarvetta voi olla tydssi tai yleinen
kulkuneuvo ei tunnu mukavalta. He ovat tyytyviisii siitd,
kun ei ole ruuhkaa ja tydmatka sujuu nopeasti. Kummas-
sakin tapauksessa on kysymys my®nteisestd kehityksestd.
Metro tuo nopean yhteyden Helsingin keskustaan ja ko-

ko Espoon alueelle. Se kiinnittdi koko yhdyskuntaraken-

teen, miki luo hyvin pohjan uusille investoinneille (toi-
mistot, liiketilat, asunnot) alueella. Kaikki nimi luovat
elinvoimaa ja samalla ostovoimaa alueen yrittgjille.

Menestyvat ja monipuoliset palvelut
Lukuisat litkkeet ja palvelut Isossa Omenassa tuovat alueen
asukkaille ja toimistojen tyontekijoille kiinnostavan elin-
ja tydympiriston. Kauppakeskus Iso Omena sijaitsee erin-
omaisella paikalla tulevan Lansimetron paiteaseman ja lii-
tyntiliikenteen bussiterminaalin ylipuolella.

Ison Omenan tarjonta on jo nyt monipuolinen. Koko
ajan uudistuvassa kauppakeskuksessa nihdiin my®és sellai-
sia myymaloitd, joita ei ole Suomessa missiin muualla. Ison
Omenan ravintolamaailmasta tulee ainutlaatuinen koko
Suomen mittapuussa. Jatkossa Espoosta ei ole syytd lihted
Helsingin keskustaan laadukkaan ravintolan perdin, vaan
ravintolat 18ytyvit Isosta Omenasta. Sinne tullaan viihty-
miin myos muualta padkaupunkiseudulta.

Kauppakeskus on saanut alueella hyvin vastaanoton.
Sielld kidy vuosittain 9 miljoonaa asiakasta. Meneilldin ole-
van laajennuksen jilkeen asiakasmidrin arvioidaan nouse-
van 14 miljoonaan. Elokuussa Espoon kaupunki avaa usei-
ta espoolaisten palveluja kauppakeskuksessa. Palvelutorilla
on saatavilla mm. seuraavia palveluja: kirjasto, nuorisopal-
velut, neuvola, terveysasema ja Oma lddkiri, mielenterve-
ys- ja piihdepalvelujen vastaanotto- ja ryhmitoimintaa,
yhteispalvelupiste, Kelan palvelupiste seki HUS:n labora-
torio ja kuvantamispalvelut.

Matinkylan yksi suuri mahdollisuus on meri.
Meren liheisyys tuo lisdd vetovoimaa alueeseen. Ranta-alue
sininsi tarjoaa jo nyt upeita ulkoilumahdollisuuksia. Meri
kuuluu olennaisesti Matinkyldin.

Nyt puhutaan paljon rantarakentamisesta. Pelkki ran-

ta on nopeasti rakennettu. Helposti tukitaan piisy me-
relle. Asia pitid nihdi laajemmin. Merelle pitii olla hyvi
piisy. Kdyttimilld suunnitelmallisesti tiyttdmaata ja huo-
mioden, ettd myos ulommalle rannasta on tulevaisuudessa
mahdollista rakentaa.

Suomessa on 1000 kilometrid meren rantaviivaa. Sitd pi-
tdd suojella ja pitdd se arvossa. Ei kuitenkaan niin suuressa
arvossa, ettei merta voisi kiyttaa jirkevidin rakentamiseen.
Ei kaikkien vene- ja uintipaikkojen tarvitse olla jhan ran-
nassa. Niitd voi olla kauempana merelld.

Matinkylin edustalla on saaria ja rakentamiseen sopi-
vaa matalaa merivetti vaikka kuinka paljon. Tulevaisuudes-
sa on mahdollista luoda aivan uusi merihenkinen toimin-
ta-, virkistys- ja asuinalue. Sen nimi olisi varmaan Meri
Matti. Téllaisista on maailmalla paljon esimerkkeji. Suo-
messakin on jo oivallista saaristorakentamista isojen kau-
punkien ldheisilld suurilla jirvilli.

Miten monet kehittimishankkeet tissi maassa ovat kaatu-
neet erilaisiin riitoihin. Espoon kaupungin, taloyhtididen,
kiinteistoyhtividen, rakentajien, huoltoyhtién ja asukkaiden
yhteistyossi asiat Matinkylissi ovat hoituneet kiitettivisti.

Matinkylin Huollolla on talo- ja kiinteistdyhtididen
edustajana ollut ja tulee olemaan vastuullinen rooli kehitys-
tossd. Yhtion tekninen osaaminen on huippuluokkaa. Kiin-
teistdjen energia- ja elinkaariasiat ovat kiitettdvisti hallin-
nassa. Matinkylildiset voivat olla ylpeitd kyldstain. Kovasti
kaivattu uimahallikin rakennetaan parin vuoden kuluutua.

TEKSTI: SEPPO KAKELA
KIINTEISTONEUVOS, TIETOKIRJAILIJA
KUVAT: CITYCON

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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Lansimetron ensimmainen vaihe
taan liikenteelle 2016

Matinkylaan ava

Matinkyld ja Tapiola ovat metron liityntdibussiterminaalit
Jja ne tulevatkin olemaan uuden radan vilkkaimmat asemat.

Molemmilla asemilla arvioidaan olevan noin 30 000 kdyttdjddi pdivdissdi.

Linsimetron rakennussuunnittelu kidynnistettiin vuonna
2007 ja rakentaminen 2009. Ykkosvaiheessa Ruoholahdes-
ta Matinkyldidn valmistuu 14 kilometrid pitki ratalinja ja
kahdeksan uutta asemaa. Kaksi rinnakkaista tunnelia kul-
kevat koko matkan maan alla. Maan piille metrosta ni-
kyvit vain sisadnkdynnit ja kuilurakennukset.

Asemista kaksi on Helsingin puolella, Lauttasaaressa ja Koi-
vusaaressa ja kuusi Espoossa - Keilaniemi, Aalto-yliopisto,
Tapiola, Urheilupuisto, Niittykumpu ja ensimmaisen vai-
heen paiteasema Matinkyli.

Matinkylistd metron rakentaminen jatkuu kohti Kivenlah-
tea. Kakkosvaiheessa rakennetaan viisi uutta asemaa Fin-
noo, Kaitaa, Soukka, Espoonlahti ja Kivenlahti. Lisiksi
Sammalvuoreen rakennetaan maanalainen metrovarikko.

Ratalinjan ja asemien louhinta kestid vuoteen 2017. Lou-
hinnan jilkeen alkaa kakkosvaiheen asemien rakentaminen
ja ratalinjan varustelu. Kun kakkosvaihe otetaan kiyttéon,
uutta metroa on yhteensi 21 kilometrii ja uusia asemia on
13. Koko matkalle on rakennettu myés 23 poistumistie-
kuilua, asemien yhteyteen 3 050 liityntipysikointipaikkaa
autoille ja 4 100 parkkipaikkaa polkupyorille. Matkustajia
arvioidaan olevaan 170 000 piivissi.

Koeajot alkavat helmikuussa

Matinkylin metroaseman louhinta alkoi tytunnelilouhin-
nalla loppuvuodesta 2010. Rakennusurakka alkoi kesil-
14 2013. Matinkyldn aseman betonivalut on alkuvuodesta

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI

2016 tehty ja asemalla tehdiin sihko- ja LVI-toitd. Viimei-
nen kisko asennettiin aseman lihelle loppuvuonna 2015.
Koeajot linsimetrossa alkavat helmikuussa, talotekniikan
tydt saadaan kaikilla asemilla padtokseen huhtikuussa. Jar-
jestelmien koekiytto ja yhteiskiyttdkokeita tehdidin por-
rastetusti pitkin kevitti. Metron ohjausjirjestelmii testa-
taan alkukesisti, jonka jilkeen on viranomaistarkastukset
ja elokuussa kiyttdonotto.

Palvelut monipuolistuvat

metrokeskuksen myo6ta

Samanaikaisesti metron kanssa rakennettaan Matinkylin
metrokeskusta, joka sijaitsee suoraan tulevan metroaseman
ylipuolella. Iso Omena -kauppakeskus laajenee tulevaan
metrokeskukseen, jonne sijoittuu myds kaupungin palve-
lutori. Uudistus- ja laajennushankkeen my6ti Iso Ome-
nasta tulee yksi Suomen suurimmista kauppakeskuksista.
Laajennuksen jilkeen kauppakeskuksessa on yli 200 erilais-
ta liikettd ja muuta palvelua. Myds kauppakeskuksen py-
sikointipaikkojen lukumiiri kasvaa noin 3000 paikkaan.

Matinkyla on lansimetron vilkkain asema

Matinkylistd tulee linsimetron vilkkain asema. Piivittdi-
nen matkustajamiiri tulee olemaan noin 31 000. Matin-
kyldn bussiterminaali rakennetaan metrokeskuksen sisdin
samankaltaisesti kuin Espoon terminaali on nykyisin Kam-
pissa. Suunnitelmissa on jirjestelld joitakin liityntilinjoja
sihkobussilla liikennéitiviksi. Terminaalin lisiksi Matin-
kylddn tulee my®s lihes 400 liityntipysikointipaikkaa, jot-
ka ovat viikonloppuisin yhteiskiytdssi Ison Omenan kans-

sa. Bussiterminaali valmistuu hieman ennen metroa ja on
kiytossd liikenteen alkaessa.

Metrossa kaksi linjaa

Kun linsimetro valmistuu, avataan kaksi linjaa: Matinky-
l3—Vuosaari ja Tapiola—Mellunmiki. Osa junista siis kiin-
tyy Tapiolassa kohti itdd. Ruuhka-aikoina molempia lin-
joja litkenndiddin viiden minuutin vilein ja muina aikoi-
na kymmenen minuutin vilein. Timi tarkoittaa sitd, et-
td ruuhka-aikana vililld Tapiola—Itikeskus metron litken-
nointivili on 2,5 minuuttia.

Kakkosvaihe
Matinkylasta
Kivenlahteen
valmistuu 2020

TEKSTI: SATU LINKOLA
VIESTINTA, LANSIMETRO OY
KUVAT: LANSIMETRO OY
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KUVA: INDAV OY.

MATINKYLAN ASEMALLE PAASEE ISON OMENAN LAAJENNUKSEN
KAUTTA TAI SUOMENLAHDENTIEN SISAANKAYNNIN KAUTTA, JOSSA
ON MYOS PYORAPARKKI.

MATINKYLAN ASEMAN LAITURIKATTOA JOULUKUUSSA 2015,

LANSIMETRON VIIMEISET 120 METRIA PITKAT KISKOT
ASENNETTIIN PAIKOILLEEN MATINKYLASSA 4.12.2015
ASEMAN LANSIPUOLELLA OLEVASSA LIPPUHALLISSA.

MATINKYLAN METROASEMALLA JARJESTETTIIN
MARRASKUUSSA 2015 URAKOITSIJAN
PELASTUSHARJOITUS, JOHON OSALLISTUI
MYOS ESPOON SEUDUN PELASTUSALAN
PELASTUSYHDISTYS RY:N PELASTUSKOIRAT.

KUVA: SATU LINKOLA / BARSIMETRO OY

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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Vuokramarkkinoilla
kustannuspaineita

Asuntosijoittajalla on edessddn baasteita.
Verotus kiristyy ja ylldpidon Rustannukset
nousevat, eikd kaikkea kustannusten nousua

saa siirrettyd vuokraan.

Monissa hyvissikin asuntosijoituskohteissa ovat toistaisek-
si ohi ajat, jolloin vuokralaisen vaihtuessa pystyi tekem#in
reippaan tasokorotuksen vuokraan. Toisaalta ajat ovat tiu-
kat myos monelle vuokralaiselle. Ansiotaso ei nouse ja pii-
kaupunkiseudulla kipukynnys on monella tullut vastaan.

Vuokrakorottamisia miettiessi kannattaa punnita mark-
kinatilannetta ja kustannusten kehitysti kisi kidessi. Hy-
vistd vuokralaisista kannattaa nyt pitdd kiinni, koska hy-
vin, maksuhaluisen ja -kykyisen vuokralaisen l16ytiminen
ei ole tissi markkinatilanteessa itsestddn selvii. Tasokoro-
tuksissa kannattaa siis ottaa hyvin sovitteleva neuvottelu-
vaihde piille vuokralaisen suuntaan tai luopua niiden te-
kemisesti jopa kokonaan ja sopimusperusteisissakin koro-
tuksissa kannattaa siilyttdd maleti.

Jos taloyhtiéssi on tulossa remontteja tai vastikkeet tun-
tuvat merkittivisti nousevan, on nimi totta kai otettava
huomioon korotuksia pohtiessa. Pelkdstdan niihin sokais-
tuminen tdssd markkinassa ei kuitenkaan kannata. Asun-
tosijoittamisessakin on hyviksyttivi se, ettd tuottotaso ei
ole tdysin stabiili, vaikka se onkin stabiilimpi kuin esimer-

kiksi osakesijoittamisessa.

Korjauskustannuksista aiheutuvaa tuskaa helpottaa nii-
den katsominen tuoton laskentakaavassa osaksi hankinta-
hintaa. Jos laskukaavan lopputulos ei niyti suurta heilah-
dusta tuottoprosentissa, on kohde edelleen kannattava ai-
heutuvasta menoeristi huolimatta. Selkeimmin korotuk-
sen tarpeeseen viittaava asia on sen sijaan nouseva hoito-
vastike. Sen nousu pitiisi juoksevana kuluna pystyi aina

sisillyttimdin vuokraan.

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI

Pellervon taloustutkimuksen PTT:n arvion mukaan

vuokrat nousevat vuonna 2016 vapaarahoitteisissa asun-
noissa keskimdirin 3 %. Asuntojen ylldpitokustannukset
jatkavat kuitenkin kasvuaan vuokria nopeammin, PTT:n
mukaan seuraavina vuosina hoitokulut kasvavat keskimii-
rin 4,7 % vuodessa. PTT:n arviossa asumisen kustannusten
nousua kiihdyttivit erityisesti energia- ja kiinteistdverotuk-
sen kiristyminen. Kustannuksia kasvattavat myos lisddnty-
vit korjaustarpeet ja pidomatuloverotuksen kiristyminen.

Vaikka ennusteet niyttivit synkilti, kannattaa muistaa,
ettd suhdanteet tulevat ja menevit. Vaikka asuntosijoittaja
saisi vililld vihin viileimp3i vettd niskaansa, ihmiset tar-
vitsevat aina asuntoja. Asuntosijoituksella pystyy edelleen
tekemidin hyviikin tuottoa, mutta hankaloituva markki-
natilanne erottaa jyvit akanoista. Jos haluaa pirjitd, pitdd
kiinnittid huomiota ainakin niihin asioihin:

* Hyvistd vuokralaisesta kannattaa picad kiinni. Se on tar-
koittaa asiakaspalveluasennetta, neuvottelutahtoa ja asun-

non kunnossa pitimisti.

* Vuokralaisen valinnassa perusteellinen maksukyvyn sel-
vittiminen on kaiken a ja o.

* Asunnon valinnassa kannattaa olla entisti tarkempi ja
syyniti tarkkaan taloyhtion tasekirja, korjaushistoria ja
tulevat korjaussuunnitelmat.

* Velkavivuttajien kannattaa laskea tuottoa 6 prosentin
korkotasolla.

* Tirkedd on my6s saada hoitovastikkeelle vastinetta talo-
yhtidissi. Palvelun tavoitelaatutaso on ensin mairitettavi
kaikkia asukkaita palvelevaksi sekd huolehdittava sen ta-
son saavuttamisesta kustannustehokkaasti riittivilld val-

vonnalla siten, ettd vastiketaso pysyy kilpailukykyiseni

TEKSTI: MIA KORO-KANERVA
TOIMINNANJOHTAJA
SUOMEN VUOKRANANTAJAT RY
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Mista sina olet ylpea
teidan taloyhtiossa?

Kysyttiessi ihmisiltd, misti he ovat ylpeiti omassa ta-

loyhtiéssiin, saadaan vastaukseksi esimerkiksi:

Olen ylpei taloyhtién hyvin hoidetusta pihasta.
Taloyhtidssimme parasta on rakennusten tyylikis
ulkoasu.

Meilli on hyvi yhteishenki ja kivoja tapahtumia.

Kukaan ei ole koskaan kertonut olevansa ylpei halvasta

vastikkeesta tai toimivasta limmitysjirjestelmisti.

Omassa asuinympiristdssi ihmisille tirkeimpii asioi-

ta ovat viihtyisyys ja turvallisuus. Niisti ei kuitenkaan

paljoa taloyhtididen kokouksissa puhuta. Kannattaa ko-

keilla. Kun taloyhtiéssid tulee pditettiviksi korjaussuun-

nitelmat ja budjetit, keskustellaankin ensin, millaisessa ta-

loyhtidssi haluamme asua. Millaisessa ympiristdssd viih-

dymme ja tunnemme olomme kotoisaksi?

Asumiseen liittyvii tunteita on hankala huomioida
taloyhtién piitoksenteossa. Enemmin painoarvoa on

jarkiperusteilla. Tekniset ja taloudelliset asiat ovat silti

vain keinoja toteuttaa hyvid asumista, eivit erillisid ta-

voitteita. Taloyhtion strategia on hyvi keino tehdid ta-

voitteet nikyviksi.

Osakkaiden ja asukkaiden mielipiteet, toiveet ja ko-
kemukset tulee selvittii*). Kun tiedetiin, miti halu-

taan, 18ydetdin ratkaisut. Yksinkertaisimmillaan strate-

gia on yhden paperiarkin mittainen asiakirja, jossa kerro-

taan millaista asumisympiristdd taloyhtiossi tavoitellaan.

On hyvi kysyi itseltiin, misti taloyhtiémme arvo
osakkaille mairiytyy.

Onko sijainti erityisen hyvi? Mitd arvostamme: lyhyi-
td tydmatkoja, liikenneyhteyksii, palveluja, luonnon-
rauhaa vai litkkuntamahdollisuuksia?

Mitkd muutokset arvoon vaikuttavat: kaavoitetaanko
alueelle tdydennysrakentamista, tuleeko metro naapu-
riin?

Haluammeko olla halutumpi kuin naapuritalot? Miten

naapuritalojen remontit muuttavat talomme suhteel-
lista asemaa alueen markkinassa? Mité rapistunut jul-
kisivu viestii ohikulkijoille?

* Loytyyko talosta innokasta talkooviked joka tarpee-
seen? Tehddinké hommia porukalla? Ovatko naapu-
rit kivoja?

* Arvostammeko tyylid? Haluammeko voittaa kaunein
piha -kilpailun?

Kun tiedetdin, miti asukkaat taloyhtidssi arvosta-
vat, voidaan niiti asioita korostaa suunnitelmissa ja
piitoksenteossa. Toiveiden perusteella kirjattu strate-
gia, jota jirjestelmillisesti noudatetaan, tekee taloyh-
tiostd asukkaidensa nikodisen.

Asuntoa ostettaessa tunne ”“omanoloisesta kodista”
ratkaisee kaupat. Parhaassa tapauksessa taloyhtion ni-
kemys itsestddn on niin vahva, ettd viesti vilittyy myos
isdnnditsijintodistuksesta ja kaikista sen liitteistd. Siten
se ohjaa myos asunnonostajia. Talon asuntoja ostavat
ihmiset, jotka arvostavat samankaltaisia asioita. Siten
syntyy toimiva naapurusto ja kiva taloyhtis.

*) tutustu esimerkiksi Good House Asukaskuuntelu -palveluun
tai Kiinteistdalan Kustannuksen kirjaan

Taloyhtién toiminnan suunnittelu.

Artikkeli julkaistu ensimmiisen kerran Marja-Leena
Sallisen blogissa Kiinteisti-lehdessi 29.4.2015

TEKSTI: MARJA-LEENA SALLINEN
ISANNOINTIPAALLIKKO

MATINKYLAN HUOLTO OY

KUVAT: MATINKYLAN HUOLLON ARKISTO
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Olemme bavainneet, ettd
asunto-osakeybtioiden merkittdvdit
muutostyoilmoitukset ovat
lisddintyneet vuonna 2015
edelliseen vuoteen ndbden yli 30 %.

Selvityksemme mukaan timi johtunee pidosin siitd, et-
td lisidntyneessi yhteiskuntaamme koskevassa epivar-
muudessa elivit osakkaat eivit uskalla tai halua myy-
di huoneistoaan, vaan sen sijaan remontoivat asunton-
sa mieleisekseen pitempiaikaiseen kiyttoon.

Aiemmin oli lihes automaatio, ettd ostaessaan osake-
huoneiston, siité sai kahden vuoden kuluttua myydes-
sdsi merkittidvisti enemmin ilman lisdinvestointeja. Ny-
kyisin asia ei endd olekaan niin. Hinta ei vilttdimittd
nouse tai se jopa laskee ja alueelliset erot korostuvat.

Huonosti hoidetusta huonokuntoisesta taloyhtidsti ei
kukaan vilttimitti osta huoneistoa tai ostaa sen selvisti
halvemmalla. Huonosti hoidettuihin kohteisiin on mydés
vaikeaa saada kohtuuhintaisia kiinteistovakuutuksia.

Hyvin hoidettujen taloyhtididen huoneistojen arvo sii-
lyy tai kohoaa markkinatilanteesta huolimatta, jolloin
hyvin suunnitellut ja toteutetut kiinteistdkorjaukset
nousevat merkittdviin asemaan.

TEKSTI: HEMMO PAIVARINNE
RAKENNUTTAMISPAALLIKKO
MATINKYLAN HUOLTO OY

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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SUUNNITELMALLINEN
KIINTEISTONPITO
ON KAIKKIEN ETU

Kiinteistoliitto on kaynnistamassa ymparisto-
ministerion rahoituksella kehityshanketta,

jossa tuotetaan esimerkkiratkaisuja suunnitelmallisen kiin-
teistdnpidon edistimiseksi. Hankkeen ohjausryhmiin on
kutsuttu kiinteistdalan kokeneita toimijoita. Yksi kutsu-
tuista on Matinkylin Huollon toimitusjohtaja, kiinteists-
neuvos Mikko Peltokorpi. Matinkylin Huollossa on vah-
va nikemys ja kokemus suunnitelmallisen kiinteisténpi-
don edistimisesti.

Taloyhtion strategia on

suunnitelmallisen toiminnan perusta

Taloyhtién johtamisen on oltava pitkijinteistd ja siind on
otettava huomioon kiinteiston koko elinkaari. Taloyhtién
hallinnon, asukkaiden ja osakkaiden vastuulla on toimia si-
ten, ettd kiinteistdn arvo siilyy tai jopa nousee, ja ettd asun-
noissa on viihtyisi asua ja ennen kaikkea, etti taloyhti6 pys-
tyy jatkuvasti tuottamaan asukkaiden tarvitsemia asumis-
palveluita tehokkaasti, taloudellisesti ja suunnitelmallisesti.

Taloyhtion osakkailla tiytyy olla yhteisesti sovitut tavoit-
teet siitd, millaisessa kiinteistossd halutaan asua. Kun osak-
kaat tietdvit kiinteistdn nykytilan sekd korjaus- ja kehitys-
tarpeet, voidaan pddttid toimista yhteisesti sovittujen ta-

voitteiden saavuttamiseksi eli laaditaan taloyhtion strategia.

Osakkaat yhdessi paittivit taloyhtion strategiasta, yhtei-
sesti tahtotilasta; toisin sanoen siitd, mihin suuntaan, mil-
ld aikajinteelld ja milld organisaatiolla kiinteistod ylldpi-
detddn, korjataan ja kehitetdin. Strategiassa voidaan sopia
esimerkiksi siitd, miten suuret asumiskustannukset saisi-
vat kulloinkin enintidn olla, ja velvoittaa taloyhtién hal-
linto laatimaan korjausaikataulut ja rahoitussuunnitelmat

sen mukaisiksi.

Asukkaiden nakemykset esiin

Taloyhtién hallinnon on ensitdikseen selvitettivd, mitkd
ovat asukkaiden ja osakkaiden nikemykset siitd, miten asu-
misviihtyisyyttd tulee yllipitid ja kehictdi.

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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Nikemykset voidaan selvittdd esimerkiksi asukasky-
selyn tai asukaskuuntelun avulla. Kyselyn tai kuuntelun
avulla tehty selvitys on tirkeissi roolissa yhteisten tavoit-

teiden miirictimisessi.

Jotta taloyhtiédn voidaan laatia rationaalinen strategia ja
hallita taloutta ammattitaitoisesti, on kiinteiston tekni-
sen nykytilankin oltava tiedossa. Tieto rakennusosien ja
teknisten jirjestelmien nykytilasta on ehdoton lihtokoh-
ta turvalliselle, terveelliselle, viihtyisille ja kustannuste-
hokkaalle asumiselle.

Strategiset linjaukset
Strategiset pidlinjaukset mi#drittivit yhtion toimintata-
van tulevissa ylldpitotoimissa, peruskorjauksissa ja niiden
ajoituksissa sekd muussa yhtion ja yhteison toiminnassa.
Kiytinnossi yhtiolli on valittavanaan kolmesta vaih-
tochtoisesta toimintalinjasta, joita ovat tasoa kohotta-
va, tason ylldpitivi tai loppuun kiyttivd toimintalinja.
Toimintalinja voi olla my&s edellisten yhdistelmi, jol-
loin suunnitelmallisesti ja harkitusti kiytetddn jokin ra-
kennusosa tai jirjestelmi loppuun. Kaikki toimintalinja-
valinnat edellyttivit hallinnolta osaamista ja aktiivisuutta.

Isinndintiorganisaation kanssa tehtdvissi isinnsintisopi-
mubksessa on hallituksen hyvi sopia siitd, milld tavoin ja
milld kustannuksilla taloyhtioén strategia laaditaan, pan-

naan kiytdntd6n ja sen toteutumista seurataan.

Yhtiokokous paattaa

Yhtiokokouksen tekemi piitos talousarviosta on sito-
va kannanotto taloyhtién ylldpitoon ja se ohjaa hallin-
non toimintaa tilikauden aikana. Talousarvio onkin eri-
tyisen tirked dokumentti, joka on valmisteltava huolel-
lisesti. Valmistelussa on otettava huomioon tilikautta pi-
dempi ajanjakso. Talousarvion pohjana ovat strategiset
valinnat ja tavoitteet sekd yhtiskokouksessa hyviksytty

kunnossapitosuunnitelma tai vastaava. Talousarviossa tu-
lisi nikyd myos milld tavoin valittua strategiaa tilikauden
aikana toteutetaan.

Taloudenpidon tulee olla pitkijinteisti ja yllityksetontd,
ja my®s lihivuosien vastiketaso pitii pystyd ennustamaan
riittdvilli tarkkuudella. Vuosittaisen talousarvion toteutu-
minen taataan parhaiten seuraamalla limmén, sihkén ja
veden kulutusta sidnnollisesti ja puuttumalla niissi esiin-
tyviin poikkeamiin.

Erityinen haaste on suurten investointien rahoituksen jir-
jestdminen ja niihin tarvittavien varojen mahdollinen ke-
riiminen ennakkoon. Investointien rahoitukseen on mah-
dollista varautua ennakkoon rahastointien ja asuintalova-

rausten avulla.

Talousarvion pohjaksi otetaan hyviksytysti strategias-
ta asiat, joita tilikauden aikana tulee tehds, ja arvioidaan
niihin tarvittava taloudellinen panostus tai muu tarpeelli-
nen resursointi. Tdmin jilkeen sovitaan hallituksen sisilld
vastuuhenkilot niiden asioiden hoitamiseen. Samalla var-
mistetaan, ettd hallituksella ja isinndinnilli on sama ki-
sitys isinnoinnin vastuista ja toimintavaltuuksista taloyh-
tion hallinnon hoidossa.

TEKSTI: TT JARI VIRTA
KEHITYSPAALLIKKO
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY
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Kiinteistonhoitokulut asunto-osakeyhtiomuotoisissa
kerrostaloissa pdakaupunkiseudulla vuonna 2014

Veronkorotukset siivittavat
hoitokuluja 2016-2017

Kerrostalojen hoitokulut nousevat noin 2-2,5 prosenttia

vuonna 2016 Espoossa. Tissd arviossa on tehty ns. lim-
mitystarvekorjaus, jossa keskilimmoltddn erilaiset vuo-
det laitetaan vertailukelpoisiksi hintojen ja tariffien muu-
toksien osalta.

Eniten hoitokuluja nostavat sihkén, limmityskustannus-
ten, vesikustannusten ja vakuutuskustannusten nousupai-
neet. Vuodelle 2016 tuli valtion budjetissa limmityskustan-
nusten nousua, silld limmityspolttoaineiden ns. hiilidiok-
sidiveroa korotettiin. Vaikutukset ovat sitd suurempia mitd
enemmin kivihiiltd, maakaasua tai 6ljyd poltetaan kulloi-
sessakin kaupungissa limmon ja sihkon yhteistuotannossa.

Kustannuksia kuitenkin hillitsee se, ettd palkankorotukset
ovat yrityksissi erittdin maltillisia 2016-2017. Niin ollen
suuriin palveluhintojen korotuksiin tistd syysti ei ole pai-
neita, ellei ole joitain muita tekijditd, jotka nostavat pal-
velua myyvien yhtididen kustannuksia.

Kiinteistévero ennallaan 2016

— vuodelle 2017 korotus myo6s Espoossa
Pidkaupunkiseudun kunnat pitivit kiinteistoveroprosentit
ennallaan vuodelle 2016, eikid muitakaan yleisid asuinra-
kennuksia koskevia suoria korotuksia kiinteistéveroon tul-
lut tilld kertaa (pl. tyhjien tonttien kiinteistéveroprosentit).
Budjetin yhteydessi kuitenkin piitettiin jo vuoden 2017
asuinkiinteistdji koskevista kiinteistdveroprosenttien alara-
jojen nostoista. Niin ollen Espoossa ja Helsingissi joudu-
taan korottamaan sekd tontin ettd rakennuksen kiinteistd-
veroprosenttia vuodelle 2017. Korotusvaikutus on yhteen-

si noin kuuden prosentin verran.

Vuodelle 2017 uhkaa tulla rankka

hoitokulujen nousu

Piaministeri Sipilin hallituksen ohjelmassa oli mukana
kaukolimmén yhteistuotantoa koskevan hiilidioksidive-
ron huojennuksen poistaminen kokonaan. Timi koskee
erityisesti kivihiiltd, maakaasua ja raskasta polttosljyd. Ni-
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6.1 %

Jatehuolto

3.3 % sanko
3.0%
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) Muut hoitokulut
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2.8 %

Lammitys
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mi korotukset "kurmoottaisivat” erityisesti seuraavien kau-
punkien asumista: Helsinki, Espoo, Turku, Lahti, Tampe-
re ja Vaasa. Veromuutosta ja sen toteuttamisen kdytinnén
tapaa ei vield paitetty.

Alustavasti arvioiden — olettaen ettd koko vaikutus tulisi
yhdelli kertaa — toimenpide nostaa Espoossa ja Helsingissi
kaukolammoén hintaa noin 10 prosentin verran, ellei kau-
kolimp6yhtié pystyisi nopeasti muuttamaan polttoainevali-
koimaansa ns. uusiutuvien suuntaan. Kun olettaa, etti lim-
mitys muodostaa 20-25 prosenttia kaikista hoitokuluista,
saadaan jo yksin tistd noin runsaan kahden prosentin hoi-
tokulujen nousu vuodelle 2017. T4hin kun lisitddn kiin-
teistdveron kiristys ja oletettavat vesimaksujen ja muiden
tariffien nousut sekd palveluhintojen nousut, ollaan hel-
posti runsaassa viidessi prosentissa hoitokulujen kokonai-
suuden lisdyksessi. Timi on kylmii kyytid niini aikoina.

Asumismenojen nousupaine jatkuu lahivuosina
Kiinteistoliitto ja Omakotiliitto tilasivat Pellervon talous-
tutkimukselta (PTT) Asumismenot-selvityksen lihivuosien
niképiirissi olevista asumismenojen kehityksestd suurim-
missa kaupungeissa 2015-2019. Hoitokulujen nousuvauh-
ti sdilyy PTT:n skenaarion mukaan viime vuosina nihdys-
sd noin 3—4 prosentin vuosivauhdissa.

Kun taloyhtididen hoitokuluihin lisitiin asuntolainojen
lyhennykset ja korot, puhutaan kuluttajien asumismenois-
ta. Niidenkin kasvun ennakoidaan jatkuvan voimakkaam-
pana kuin tulojen kasvun lihivuosina. On jopa mahdollis-
ta, ettd asumismenojen nousu on 2015-2019 nopeampaa
kuin 2010-luvun alkuvuosina, jolloin silloinkin kehitystd

piiviteltiin suureen dineen.

Hyvat kdytannot kunniaan
— myos poliittisella puolella
Haasteet siis jatkuvat asumisrintamalla. Nyt jos koskaan tu-
lee ottaa luja ote suunnitelmallisen kiinteistdnpidon asiois-
sa. Samalla on my6s hyvi antaa painetta poliittisten padc-

HOITOKULUISSA
TYYNTA MYRSKYN

tdjien suuntaan siind, ettd veronkorotusten loputon kierre

saataisiin ainakin rauhoitettua.

Asumismenojen nousu tulee nostamaan entistikin nopeam-
min asumismenojen suhdetta kiytettivissi oleviin tuloihin.
Yhi enemmin vuokra- ja omistusasujia siirtyy lihivuosina
menotasoille, joissa jo yksin asumismenojen suuruus muo-
dostaa mahdottoman taloudellisen haasteen.

TEKSTI: JUKKA KERO
PAAEKONOMISTI
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Peruskorjausten
vaikutus
kiinteistoveroon

Verohallinto piivitti joulukuun lopulla kiinteistdve-
rotusta koskevat ns. arvostamisohjeensa nettipalve-
luunsa, ks. www.vero.fi ja sieltd tarkemmin:
Etusivu > Syventivit vero-ohjeet > Verohallinnon
ohjeet > 2015 > Kiinteistdjen arvostaminen kiin-
teistdverotuksessa

Obhjeistuksesta pystyy mm. katsomaan, miki on pe-
ruskorjausten vaikutus asuinrakennuksen ns. iki-
alennukseen. Toisin sanoen kuinka paljon peruskor-
jaus nostaa kyseessi olevan rakennuksen verotusar-
voa. Asiaa kannattaa tutkia samalla, kun tarkastelee
kiinteistdn kiinteistdveropaperia.

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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Mika on Espoon Rakennusvalvonnan oikea rooli?

Mikd onkaan kuntien todellinen
vallankdyton marssijdarjestys?

Asioiden tultua monimutkaisemmiksi on kiynyt niin,
etti vain harvoilla luottamusmiehilli on riittivisti osaa-
mista ja aikaa paneutua asioihin. Tisti seuraa se, et-
ti valta keskittyy virkamiehille, jotka kiyttivit siti oi-

kein tai viirin.

Espoossa timi nikyy mm. siind, ettd kaavoituksen yh-
teydessi asetetut tavoitteet vain osin kulkeutuvat itse ra-
kennussuunnitteluun ja Rakennusvalvonnan tyon pohjak-
si. Rakennusvalvonnan ja sen virkamiesten yksildind kiyt-
timi valta on kasvanut sellaiseen mittaan, ettd kuntalais-
ten ja heidin sidosryhmien on vaikea tunnistaa saamaansa
kohtelua asialliseksi palveluksi, olkootkin niin, ettd osaksi
he hoitavat lakimiiriistd viranomaistehtivdinsi. Todelli-
nen asiakaspalveluhenkisyys on osin tdysin hukassa ja voi-
daan syystikin puhua viranomaisen yksiloni kiyttimas-
td mielivallasta.

Olemme havainneet isinnéimiemme taloyhtiiden kaut-
ta, ettd Espoon kaupungin Rakennusvalvonnan virkamie-
het miirittelevit litkaa niitid toimenpiteitd, joita taloyhtist
saavat ja eivit saa tehdi korjauksissaan. Kerrostaloyhtion

julkisivuhankkeessa raystispellin véristd lihtien viranomai-
nen sanelee mieleisensi virinsi. Tillaisella vihiiselld muu-
toksella ole milldén tavalla merkitystd itse julkisivun kanalta,

mutta taloyhtidn on silti taivuttava viranomaisen tahtoon.

Asiakkaidemme on vaikea ymmiirtii Espoon Raken-
nusvalvonnan sanelua julkisivuhankkeiden materiaalien
ja virien osalta. Taloyhticiden edustajien mukaan heilli tu-

lisi olla edes jotain sanavaltaa varsinkin viritysten suhteen.
Niin ei kuitenkaan ole. Julkisivuhankkeen maksajilla tuli-
si heidin omasta mielestiin olla edes joku muu rooli, kuin
pelkistiin rahoittajan osa.

Tissd muutamia kiytinnon esimerkkeji Rakennusval-

vonnan toiminnasta:

* Ennen julkisivuhankkeen rakennuslupaa ennakkoneu-
vottelu kdydddn ainoastaan hankkeen pidsuunnittelijan
kanssa ja kuitenkin kiydylld neuvottelulla ei ole mitdin
takuuta luvansaannille neuvottelussa kiydyille ratkaisuil-
le ja materiaaleille, kuten EPS-limméneristelevyjen kel-
poisuudelle.

* Rakennuslupapaketista saatetaan poistaa ennalta ilmoit-
tamatta kelpaamattomia suunnitelmia (kuten EPS-levyi-
hin liittyvit suunnitelmat). Timi aiheuttaa lisikustan-
nuksia, kun materiaalit vaihtuvat tyon aikana (urakka-
laskennan jilkeen kun lupa saadaan usein vasta urakka-
tarjousten saannin jilkeen).

* Ennakkoneuvotteluissa ja luvassa miiritellyt virisivyt
saatetaan kumota tydn aikana jo pitkillekin edenneen
tydmaan virimallikatselmuksissa. T4std aiheutuu urak-
kaan lisikustannuksia ja viivistyksid, kun uusia virimal-
leja tehdddn useaan otteeseen.

* Rakennusvalvonnan edustaja saattaa hylitd mallikatsel-
muksessa esiteltivit mallit ilman mitddn perusteluja ja
pyytdd tekemidin lisimalleja — timi tuntuu enemmin-
kin pitemiseltd kuin paremman lopputuloksen hakemi-
selta ns. makuasiassa.

* Lupaviranomaisen saaminen mallikatselmuksiin paikal-
le kestdd padsdantodisesti 1-2 kuukautta ja tydmaa seisoo
pahimmassa tapauksessa sen ajan, mikd aiheuttaa ura-
koitsijalle ja rakennuttajalle ylimiiriisia kustannuksia.

* Lupaviranomaisilla on mielivalta ulkonikéseikkoihin.

Kiinteistohuollon kilpailutuksen
on pohjauduttava kiinteiston ja asukkaiden tarpeisiin

Usein on vallalla mielikuva siitdi,

ettd kiinteistobuoltoalalla tyoskentelee
péidasiassa nuoria ja kokemattomia
opiskelijoita ja osa-aikaisia tyonteki-
Joitd ja ettd kiinteistonbuoltoa pystyy
tekemddn kuka tabansa jolla pysyy
lapio kddessd. Tosiasiassa tdmd on
taysin vddrd kdsitys.

Matinkylin Huolto Oy:ssi tilanne on toinen. Tyonteki-
jdt ovat kokopiiviisesti tydskentelevid ammattilaisia, joil-
ta vaaditaan korkea ammatillinen pitevyys.

Hyviin kiinteistonhoitajan tulee pystyi toimimaan
tiimissd ja johtamaan itseddn sekd ymmartdimiin kiinteis-
ton huoltotarpeet ja ennen kaikkea asiakkaan palvelutar-
peet. Haaste syntyy siitd, ettd asiakkaana on jokainen asukas
tai muu kiinteistdssd toimiva. Toisinaan nimi "asukasasi-
akkaat" eivit ole aivan samoilla linjoilla kuin paitoksii te-
kevit asiakkaat, eli yhtion hallitus tai isinnditsiji. Yleensi
hallitus ja isinnoitsiji tietdvit, mitd ovat ostaneet, sen si-
jaan yksittdinen asukas arvioi tilannetta tdysin subjektiivi-
sen mielipiteensid pohjalta.

Asiakkaat ovat erittdin valistuneita ja tietdvit miti he
haluavat, mutta ongelma muodostuu siité, ettd vain har-
vat tietdvit mitd palvelua on ostettu palveluntuottajalta.

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI

Kiinteistohuolto on tydvoimavaltaista ja niin ollen hy-
vin kiinteistdnhoidon tuottamiseen ei ole mitiin poppa-
konsteja. Kustannuksista lihes 80% on palkkakustannuk-
sia, joten palveluntuottajalla pitidi olla ihmisi4, sopivaa ka-
lustoa ja ennen kaikkea osaamista ja ymmarrystd, ettd tyot
voidaan suorittaa hyvin.

Kiinteistonhoitomarkkinoilla on lijan yleistd se, ettd pal-
veluntuottajaksi valitaan se, joka antaa hinnaltaan halvim-
man tarjouksen. Sehin tuntuu dkkid ihan oikealta ratkaisul-
ta, ja onkin oikea, mikili tarjoukset on annettu yhtiliisin
tydsisilldin. Halpa hinta tuntuu sokaisevan piitoksente-
kijoitd siind midrin, ettd ei 18ydy kiinnostusta, osaamista
tai halua laskea ulos siti, ettd kuinka monta tydtuntia tms.
voidaan kyseiselld palvelumaksulla aikaansaada lakisiiteis-
ten velvoitteiden hoidon jilkeen.

Kun tydvoimakustannukset ovat yli 3/4 koko palve-
lumaksusta, tarkoittaa selvisti halvempi hinta vidjadmaced
sitd, ettd se ostava osapuoli saa aina vihemmin tyosuorit-
teita ja palveluntuottaja ottaa korkeilla erillisveloituksilla
“omansa” pois. Niyttdd myds siltd, eted hinnan ollessa riit-
tivin alhainen, putoaa palveluja ostavan tahon odotukset
niin alas, ettd lihes mikd tahansa riiccdd.

Jos kuitenkin vakavasti mietitiin kiinteistdomaisuuden

hoidon ja asukastyytyviisyyden kannalta asiaa, pitiisi pal-

Ammatikseen tydtidin tekeville padsuunnittelijoille mak-
setaan ihan turhaan, kun heidin suunnitelmiaan ei no-

teerata mill4in tavoin.

Esimerkiksi rivitaloyhtién joutuessa purkamaan julki-
sivujensa ulkokuoret ja limméneristeet vesivaurioiden ta-
kia ei yhtio saa rakennuslupaa julkisivujen tiililaattapinto-
jen muuttamiseksi rappaukseksi ja samalla eristyspaksuu-
den lisiamiseksi. Rakennusvalvonta pakottaa taloyhtién
toteuttamaan julkisivuhankkeen vain tietylld korjaustaval-
la ja samalla estdd yhtidn kilpailuttamismahdollisuuksia,
koska valitcun korjausmenetelmin voi Suomessa toteuttaa
vain yksi tuotevalmistaja. Kiytinndssi siis aikanaan vali-
tut huonot ja kestimittdmit materiaalit ja rakennusosat
on toistuvasti uusittava esteettisin ja muin visuaalisin pe-
rustein kustannuksista vilittimitei.

On erikoista, etti julkisuudessa vaaditaan peruskorjauk-
silta energiatehokkuutta, mutta samaan aikaan Rakennus-
valvonnan piitokset saattavat estdd energiatehokkaat ratkai-
sut aivan tdysin. Olemme huomanneet, etti Rakennusval-
vonnan piitoksistd on aivan turha valittaa, koska vastaus
on aina sama: piitdsti ei muuteta. Niyttdd myds siltd, et-
td nykykiytintdjd arvostelevien tahojen tyd myds hanka-
loituu vastaavien hankkeiden kisittelyissi.

Mielestimme rakennusluvista vastaava viranomainen on
muodollisen asemavaltuutuksensa nojalla Espoossa otta-
nut litkaa valtaa itselleen miiritelld taloyhtididen korjaus-
laajuuksia. Tdhin on tultava muutos.

TEKSTI: HEMMO PAIVARINNE
RAKENNUTTAMISPAALLIKKO
MATINKYLAN HUOLTO OY

velujen ostonkin perustua aina kunkin asunto- tai kiinteis-
toyhtion strategiaan, eli kyseisen taloyhtidn tapaan toimia.
Taloyhtiélla tulisisi siis olla selkeit omaisuuden hoitope-
riaatteet linjattuina, joihin peilaten sitten ostetaan se tis-
mipalvelu, joka vastaa tehtyji linjauksia.

Matinkylin Huollolla on suuri joukko tillaisia asiakkai-
ta ja heididn kanssaan on mukava tehdi yhteistyotd, kun
asiat sujuvat ja omaisuus on hyvissi kunnossa — timi vah-
vistaa keskiniistd luottamusta ja kanssakidyminenkin on
helppoa ja mielekisti.

Mielestimme asiakastyytyviisyys on kaiken A&O!
Alihinnoittelu ei voi johtaa hyviin asiakastyytyviisyyteen.

Aloitimme Matinkylin Huollossa ison TEKES -hankkeen
kesilld 2015. Tamin hankkeen teemana on tyotyytyvii-
syyden parantaminen. Huomattavana osana hanketta on
koko henkilokunnan asiakasviestinnin kehittdiminen. Tés-
sd meillikin on vield paljon opittavaa. Nikisin ettd timin
hankkeen kautta meisti tulee entistd parempia yhteistys-
kumppaneita ja tulemme aina paremmin ymmaértimain ja
toteuttamaan asiakkaidemme tarpeita.

TEKSTI: ARTO PAKKALA
HUOLTOPAALLIKKO
MATINKYLAN HUOLTO OY
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Toteutuneet hinnat ajan kuluessa
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Kunnossapidon suunnitelmallisuus
nakyy asuntojen hinnoissa

Tehdyn selvityksen mukaan suunnitelmallinen
kunnossapito nostaa asuntojen hintoja.
Asunnon hinta markkinoilla perustuu markkinatilantee-
seen, asunnon ominaisuuksiin ja kaupan osapuolten nike-
myksiin. Kdytinnén kaupanteossa kaikkien tekijéiden yh-
teinen vaikutus toteutuu asunnon hintana ja muina kau-
pan ehtoina.

Kun toteutuvia hintoja tarkastellaan mitattavien asunnon ja
asunto-osakeyhtion teknisten- seki taloudellisten ominai-
suuksien valossa, niyttid siltd, ettd erityisesti yhtion kun-
toon liittyvit tekijdt jadvit usein asunnon kaupan yhtey-
dessi oletettua vihemmille huomiolle. Kiytinndssi vas-
tainen putkiremontti ei alenne hintaa koko painollaan ja
toisaalta tehty remontti ei nosta hintoja usein edes kustan-
nuksien ja vaivan mi#drilli. Kunnossapidon suunnitelmal-
lisuus mahdollistaa yhtién teknisen ja taloudellisen kun-
non huomioimisen kaupan yhteydessi.

Selvitys suunnitelmallisen

kunnossapidon vaikutuksesta

Matinkylin Huolto tarjoaa asiakkailleen Kunnossapidon
periaateohjelmaa, jossa selvitetddn kattavasti yhtion korja-
ushistoria ja nykyinen kunto. Niiden tietojen ja kunnossa-
pidosta saadun kokemuksen perusteella laaditaan suuntaa
antava ohjelma vastaisten korjausten aikatauluista ja arvio
kustannuksien suuruusluokista. Toteutettavista hankkeista
pidtetdin aina erikseen yhtion hallituksessa ja yhtiskokouk-

sessa. T4mi suunnittelu antaa harkitsevalle asunnon ostajal-
le mahdollisuuden ottaa huomioon seki menneet etti tule-
vat korjaukset, kun neuvotellaan asunnon kauppahinnasta.

Hinnat vaihtelevat merkittavasti jopa rajatulla
alueella.

My®és saman kokoisten asuntojen hinnat poikkeavat toisis-
taan paljon. Kanava Groupissa tehdyn alustavan selvityk-
sen mukaan suunnitelmallisen kunnossapidon vaikutus hin-
taa nostavana tekijini nikyy paiosin selvityksessi mukana
olleissa yhtivissi. Enimmilldin yhtididen arvostuksien ero
oli noin 12 %. Yhtididen oletettu ”paremmuusjirjestys”ei
kuitenkaan tidysin vastannut selvityksessi saatuja tuloksia.

Toteutuneisiin velattomiin asuntojen hintoihin perustu-
neessa Kanava Groupin selvityksessi vakioitiin asunnon
hintaan vaikuttavat ominaisuudet, mm. asunnon koko, so-
veltamalla regressiomallia. Aineisto rajattiin ajallisesti vuo-
den 2009 alusta vuoden 2015 loppuun ja tarkasteluun va-
littiin 11 yhtiétd Matinkylin keskeiseltd alueelta. Tillsin
leimallisesti hinnan midrd4vin tekijin eli sijainnin vaiku-
tus eri tasoillaan on kaikissa kohteissa kiytinnossi sama.
Keskeiset markkinatilanteeseen vaikuttavat yleiset kysynti-
tekijdt, kuten rahoituksen korkotasoa ja tydllisyysnikymit,
ovat pysyneet kyseisend aikana suunnilleen samalla tasol-
la. Asuntojen hinnat ovat kuitenkin nousseet hieman ajan
kuluessa, mikd huomioitiin mallintamisessa.

Saatuja tuloksia verrattiin myos aiemmin Kanava Grou-
pissa samoista yhtidistd tehdyn Talotakuu Arvoanalyysin
tuloksiin. Talotakuu Arvoanalyysissi yhtiot on luokiteltu
mm. talous- ja korjaustietojen perusteella. Nyt saadut tu-
lokset vastasivat merkittiviltid osin aiemmin saatuja tuloksia.

Suomen asuntomarkkinoiden suunta

Asuntojen kysynti sekd omistus- ettd vuokramarkkinoilla
jatkuu voimakkaana kasvukeskuksissa ja erityisesti paikau-
punkiseudulla tydmarkkinoiden keskittymisen takia. Ta-
lous- ja rahoitustilanteessa ei ole nihtivissi nopeaa muu-
tosta, jolloin korot pysynevit edelleen alhaisella tasolla.

Asuntokannan ikdintyessi korjauksia tehddin entistd
enemmin ja asuntojen ostajat haluavat tietoja vastaisista
hankkeista. Tilloin korostuvat hyvin ja suunnitelmallisen
kunnossapidon seki ammattimaisen isinndinnin merki-
tys. Samalla suunnitelmallisesti hoidettujen yhtididen ar-

vostus nousee.

Tihin kysyntddn vastaavat kehittyneet isinnointijirjestel-
mit ja suunnitteilla oleva sihkéinen asunto-osarekisteri.

SELVITYS JA KIRJOITTAJAT: KANAVA ISANNOINTI OY
TKL, AKA JYRKI HALOMO | P. 040 8373 796
JYRKI.HALOMO@KANAVAISANNOINTI.FI

KTM JUKKA TOLA | P. 040 575 8281
JUKKA.TOLA@KANAVAISANNOINTI.FI

KUVA: SUOMEN ILMAKUVA OY

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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Isannoinnin johdolla kohti
PAREMPIA ASUKASKOKEMUKSIA

Matinkylin Huollossa on vuoden 2015 aikana tehty
miiritietoista tydtd asukaslihtdisten toimintatapojen
kiyttdonottamisessa.

Asukastyytyviisyyden ja taloyhtiéiden toiminnan kehit-
timisessi keskeisessi roolissa on asukkaiden ja osakkai-
den nikemysten ymmirtiminen.

Yhteistydssi Good House Oy:n kanssa toteutetut ASUKAS-
KUUNTELU"-tutkimukset noin 40:ss3 Matinkylin Huol-
lon isinndimissi taloyhtidssd ovat tuottaneet hyodyllistd
tietoa, jonka avulla hallitukset ja isinndinti voivat kehittdi
taloyhtisitd asukkaiden ja osakkaiden toivomaan suuntaan.

Mika on asukaskokemus?

Jokaiselle meistd syntyy henkilokohtaisia kokemuksia, kun
kuluttajina kdytimme yritysten myymii tuotteita tai pal-
veluita. T4td nimitetddn asiakaskokemukseksi. Samanlaisia
kokemuksia, tunteita ja mielikuvia, muodostamme myos
omasta taloyhtidstimme ja asumisesta. Asukaskokemus on
siis yksinkertaisesti taloyhtion asiakaskokemus.

Asukaskokemus on monen yksittiisen tekijin summa
ja sithen vaikuttavatkin niin taloyhtién fyysiset puitteet,
taloyhtion kulttuuri kuin hallinnon ja palvelujen toimi-
vuus. Asukaskokemusta ymmirtimilld ja madritietoises-
ti johtamalla taloyhtidstd voidaan kehittdd parempi paik-
ka asukkaille asua ja eldd sekd omistajille omistaa. Samal-
la on hyviksyttivi se tosiasia, ettd ihan kaikkiin kokemus-
tekijéihin ei voida taloyhtion johdon toimesta vaikuttaa.
Kuitenkin suurin osa tekijdistd on sellaisia, joita voidaan
johtaa ja kehitcaa.

Kaiken kehittimisen tulisi aina lihted siiti, ettd ensin
lisdtddn ymmirrystd kehittimisti vaativista asioista. Kun
on kyse asumisesta, on asukkaiden nikemysten selvittimi-
nen avain kehittimistoiminnan onnistumiseen. Taloyhtios-
sd mielipiteiden selvittiminen onnistuu parhaiten asukas-
kyselyn avulla ja siksi kyselykiytintdjd on pyritty edisti-
miin Matinkylin Huollon toimesta.

Mielenkiintoisia tuloksia
ASUKASKUUNTELU®-tutkimuksista
Asukkailta ja osakkailta ASUKASKUUNTELU’-tutkimus-

ten kautta saatu palaute on osoittautunut erittiin hyddyl-

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI

liseksi niin Matinkylin Huollon isinnéitsijéille kuin hal-
lituksille. Kyselyjen kautta taloyhtidt ovat saaneet tutkit-
tua tietoa siitd mitd asioita asukkaat ja osakkaat arvostavat
ja mité he toivovat kehitettdvin.

Usein asukkailta tulevat kehitystoiveet ovat toki jo aikai-
semmin olleet hallituksen tiedossa, mutta jokaisessa talo-
yhtiossi kyselyjen kautta on selvinnyt my®os sellaisia asioi-
ta, jotka tulevat hallitukselle yllitykseni. Tyypillinen kyse-
lyissi esille nouseva teema on yhteisollisyyden kehittimi-
nen. Asukkailla saattaa olla paljon toiveita ja ideoita miten
yhteisdllisyyttd voitaisiin lisitd yhteisten tapahtumien tai
pihan viihtyvyyden kehittimisen kautta. Ideoiden toteut-
taminen ei useinkaan tarkoita isoa rahallista panostustar-
vetta, vaan asukaskokemusta voidaan kehittid asukkaiden
ideoiden perusteella hyvinkin pienin panostuksin.

Isinndinnin nikdkulmasta hyddyllisid tuloksia ovat mm.
asukkaiden antama palaute huoneistokohtaisen limmityk-
sen, ilmanvaihdon ja vesijohtoverkoston toimivuudesta.
Mikili kyselyssd useammat vastaajat tuovan esille havain-
tojaan samoista ongelmista, voidaan isinnéinnin johdolla
taloyhtidssd suorittaa tarkempia teknisid selvityksid ongel-
mien ratkaisemiseksi.

Isinnéintiyrityksen nikékulmasta myés taloyhtickoh-
taisia tuloksia on hyodyllistd vertailla. ASUKASKUUN-
TELU®-tutkimuksessa mm. kysytiin olisiko asukas valmis
suosittelemaan taloyhtioti tuttavilleen ja on mielenkiintois-
ta huomata, kuinka paljon eroja taloyhtidissi asukkaiden
mielestid on. Miksi jotakin taloyhtiétd ollaan valmiita suo-
sittelemaan paljon enemmin kuin jotakin toista, on isin-
ndinnin nikdkulmasta mielenkiintoinen kysymys. Kun ta-
voitteena on kehittdd kaikista taloyhtioistd hyvid paikkoja
asua ja eld, voidaan heikommat arviot saaneissa taloyhtiois-
sd kenties oppia jotain paremmat arviot saaneilta yhtisilta.

Hyva asukaskokemus on my6s asuntosijoitta-
jan intressi

Hyvin hoidettu taloyhtié, jonka arvo siilyy tai parhaim-
massa tapauksessa jopa kehittyy, on kaikkien etu. Hyviin
ja suunnitelmalliseen omaisuuden hoitamisen panostami-
sen lisiksi taloyhtidissi tarvitaan kuitenkin mys panosta-
mista asumisviihtyisyyteen.

On seki talossa asuvan osakkaan ja vuokralaisen kuin si-
joittajaosakkaan etujen mukaista kehittdd asukaskokemusta.
Talossa asuville osakkaille timi nikokulma on itsestiinsel-
vyys, mutta sijoittajaosakas saattaa toisinaan painottaa yh-
tiovastikkeen edullisuutta tirkeimpini asiana kuin hyvii
asukaskokemusta. Pitkdjinteisesti ajatteleva asuntosijoitta-
jan kannattaa kuitenkin muistaa, ettd kun asukaskokemus
on kunnossa, saa asunnosta parempaa vuokraa ja vuokra-
laiset viihtyvit asunnossa pitkdan. Asukaskokemuksella
on titd kautta suora linkki asuntosijoittajan lompakkoon.

ASUKASKUUNTELU®

tdydentaa kunnossapidon periaateohjelmaa
Suurimmalla osalla Matinkylin Huollon isinnéimisti ta-
loyhtioistd on kiytossddn yhtiokokouksen hyviksyma kun-
nossapidon periaateohjelma, jossa on esitetty keskeiset kor-

jaus- ja kehittdmistarpeet seuraavalle 10-vuotiskaudelle.

ASUKASKUUNTELU"-tutkimuksilla saatava ymmirrys
asukkaiden ja osakkaiden nikemyksisti taloyhtidn kehit-
timiseksi tdydentid kunnossapidon periaateohjelmaa tuo-
malla ns. pehmeimmiit tekijit painavien teknisten ja talo-
udellisten faktatietojen rinnalle. Asukaskyselyn kautta ta-
loyhti6lle my6s saadaan mittarit toiminnan kehittdmiseen,
jolloin tulevaisuudessa kyselyi uusittaessa nihddin onko
asukaskokemus kehittynyt oikeaan suuntaan yhtiéssi to-
teutettujen toimenpiteiden seurauksena.

Jatkoa luvassa vuonna 2016

Taloyhtididen asukaslihtdistd kehittdmistd jatketaan Ma-
tinkylin Huollossa miiritietoisesti vuonna 2016. Asu-
kaskyselykiytinnét ja ASUKASKUUNTELU®-tutkimuk-
set pyritiin vuoden aikana saamaan kaikkiin Matinkylin
Huollon isinnéimiin taloyhtiéihin, jotta voidaan varmis-
taa, ettd kaikissa taloyhtiossi on hallituksilla on riittivd
ymmirrys asukkaiden ja osakkaiden nikemyksistd hyvin
kiinteistdnpidon ja entistd paremman asukaskokemuksen
varmistamiseksi.
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Ota yhteytta!

Taloyhtididen hallitusten jasenet toivovat isanndintiyritykselta
asioiden hoitamista sovitusti, ajantasaista tietoa taloyhtion
asioista sekd laadukasta talouden ja kunnossapidon hoitamista.
Matinkylan Huollossa ndma asiat ovat tutkitusti” kunnossa.
Osaamisemme perustuu 45 vuoden kokemukseen, koulutettuun
henkilostoon ja tutkittuun asiakaspalautteeseen.

Haluaisitko olla levollisin mielin taloyhtiosi asioista?

- Hallituksen jasenend on helppo olla

- Talous ja hallinto on hoidetaan lapindkyvasti ja nykyaikaisesti

- "Eldama on helpompaa, kun asiat ovat luotettavissa kasissa
ja tietaa, etta asiat tulevat hoidetuksi.”

Haluaisitko, ettd kokoukset olisivat hyvin valmisteltuja,

tehokkaita ja miellyttavia?

- Isdnnoitsija on valmistellut kokoukset hyvin

- Asiat etenevat hallituksen paatosten mukaisesti

- "Kasittamattdman sarma ja osaava isannoitsija, vankka
kokemus. Nopea ja tehokas!”

*) Isénnaintiliiton ja Good House Oy:n Isénndinnin Asiakaskuuntelu 2014 -kyselytutkimus
isanndintiyritysten asiakastaloyhtididen hallitusten jasenille

Huolto

Oletko tyytyvainen taloyhtiosi isannointiin?
— Matinkylan Huollon asiakkaat ovat.

Kaytamme asiakaspalautetta kehittdmisen pohjana. Erityisen
huolella paneudumme kritiikkiin ja parannusehdotuksiin,
joita asiakkailtamme saamme.

Haluaisitko, ettd isannditsijalla on selked nakemys

talonne korjaustarpeista ja vastikekehityksesta seuraavan

kymmenen vuoden aikana?

- "Suosittelisin koska:

1. Pitkdjannitteinen toiminta
2. Johdonmukainen ja ennustettava toiminta luo turvallisuutta
3. Korkea asiantuntemus, ahkeruus ja palveluhenkisyys”

- "Isannaitsijalla on ollut todella hyvia huomioita, jos hallitus on
ajatellut lyhytnakoisesti asioita. Kuitenkaan isannoitsija ei ole
jyrannyt ja ajanut omia asioitaan, vaan perustelee nakemyksensa
aina huolellisesti.”

Asiakkaidemme tyytyvaisyyden takana on kokonaisvaltainen
palvelu, johon osallistuvat isannoitsijoidemme lisaksi kiinteisto-
sihteerit, kirjanpitajat, vastikevalvojat, korjausrakennuttamisen
projektipaallikét ja kiinteistonhoitomme koko henkilésto.
Hyvalla porukalla hommat hoituu.

Tarjoamme mielellamme laadukasta isdanndintipalvelua taloyhtidille paakaupunkiseudulla.

Isannointipaallikkd Marja-Leena Sallinen, p. (09) 8046 3267, marja-leena.sallinen@matinkylanhuolto.fi tai
toimitusjohtaja Mikko Peltokorpi, p. (09) 8046 3250, mikko.peltokorpi@matinkylanhuolto.fi

Ei niin pienta ojaa, ettei oma lehma mahtuisi.

Suomalaisen sananlaskun mukaan oman edun tavoittelu
on erottamaton osa ihmisluontoa. Valitettavan usein ti-
mi ilmenee taloyhtioissikin.

Jokaisella asukkaalla ja osakkaal-

la on luonnollisesti oikeus ajaa omaa
etuaan. Hallituksen jisenendi toimit-
taessa tdamd pitdd beti unobtaa. Halli-
tuksen jisenen tulee kaikessa toimin-
nassaan ajaa ainoastaan ybtion etua.
Omassa asiassaan ei pdditoksentekoon
edes saa osallistua.

Riikeintd oman edun ajaminen on, jos osakas hankkiutuu
hallitukseen vain maksattaakseen remonttinsa taloyhtisl-
l4. Osakkaiden tasapuolinen kohtelu on asunto-osakeyh-
ticlain tirkein periaate ja sen toteutumista tulee koko hal-
lituksen vaalia.

Taloyhtién edun vastaista oman edun ajamista on esimer-
kiksi lijallinen pihistely kustannusten siistimiseksi. Pi-
histely voi ilmetd monella tavalla: laiminlydddin korjauk-
sia, ostetaan palvelut vihimmaissisillolld, korjataan viltti-
mittdmimmit purukumipaikoin, tehdiin tydti talkoilla
tai omatoimisesti. Kannattaa muistaa, ettd markan suuta-
ri tekee kolmen markan vahingon.

Halvan vastikkeen strategia ei ole taloyhtion etu, vaikka
osakkaat sellaista toivoisivat. Hallituksen tulee esittii to-
dellisiin tarpeisiin pohjaava talousarvio, jonka turvin yh-
tion rakennukset saadaan pidettyd kunnossa ja taloyhtién
arvo siilymiin. Jos osakkaat yhtiskokouksessa enemmis-
topaitokselld hylkidvit pitkijinteiseen suunnitteluun pe-

rustuvan jirkevin talouslinjan, tulee taloyhtion arvoa las-
keva strategia kirjata nikyviin yhteiseni valintana. Tiedos-
tamatta sellaista ei saa paistid tapahtumaan.

Hallitukseen voi tulla valituksi jonkin tietyn asian kannat-
tajien dinilld. Toimiva demokratia on hyvi asia, hallicukses-
sa tulee olla monipuolisesti edustettuna kaikkien osakkai-
den nikemykset. Ongelmaksi yhden-asian-hallituksen-ji-
sen muuttuu, jos hin ei hallitustydskentelyssi alistu de-
mokraattisesti syntyneisiin enemmistépiicdksiin, vaan jat-
kaa sitkeisti oman kannattajakuntansa tavoitteiden hyvik-
si tyoskentelemistd. Tillaisesta hallituksen jisenestd tulee
helposti myyri, joka kaivaa maata muun hallituksen jalko-
jen alta. Nikemys taloyhtién edusta voi jokaisella hallituk-
sen jisenelld henkilokohtaisesti olla erilainen, mutta halli-
tuksessa tehdyn paidtoksen jilkeen ei hallituksella voi olla
kuin yksi linja. Sitd on kaikkien kunnioitettava.

Sijoittajaosakkaita usein karsastetaan taloyhtidissi. Aivan
suotta. Jos taloyhtién omistajissa on sijoittajia, tulee hei-
dinkin nikemyksensi ottaa huomioon paitcksenteossa. Si-
joittajien “valtakirjalla” hallitukseen valittu jidsen on yhti-
lailla ajamassa koko taloyhtién etua, eikd hiinkiin saa ajaa
yksisilmiisesti oman taustaryhminsi asiaa.

Oman edun tavoittelua on tavallaan my®és hallitustyosken-
telyn vilttely ja vastuunpakoilu. Usein hallitukseen joudu-
taan yhtiskokouksessa maanittelemaan jisenii. Vastentah-
toinenkin on valintansa jilkeen tdysivaltainen jisen. Jdse-
neksi suostumisen jilkeen ei parane aina asettaa omia kii-
reitd hallituksen kokousten edelle.

Joskus hallituksen jdsen nauttii aseman tuomasta vallasta,

ja haluaa sen turvin ohjailla naapuruston elimii. Siihen
jisenyys ei anna oikeutta. Yhtiskokous hyviksyy taloyh-
tion yhtiojirjestyksen ja jirjestyssiinndt, niiden puitteissa
elelldin. Sdantdjen noudattamista valvoo isinnditsiji, kyt-
t4djid ei kukaan kaipaa.

Hyvi isinnaitsiji tekee hallituksen jisenille selviksi hei-
ddn roolinsa ja millaista toimintaa se edellyttid. Hyvi pu-
heenjohtaja osaa myos alustaa keskustelut siten, ettd kai-
kissa syttyy halu nihdi asiat taloyhtién kokonaisuuden ni-
kékulmasta. Apuna yhteisen nikemyksen muodostamises-
sa ovat Asukaskuuntelu-kysely ja Hyvi hallintotapa taloyh-
tiossd -kirjan yhteinen lipikiynti. Hallitus voisi vaikka pe-
rustaa oman kirjallisuuspiirin, jonka tuloksena kirjattaisiin
yhteiset nikemykset taloyhtién strategiaksi.

Kun taloyhtiélli on vahva tahto toimia pitkijinteisesti myos
tulevien osakkaiden eduksi, saadaan aikaiseksi merkittdvid
tuloksia asuntojen arvossa ja viihtyvyydessi.

Onneksi toinen suomalainen sananlasku sanoo:
Ei niin pientd ojaa, jottei mieli mereen.

Lihteet: Good House Asukaskuuntelu -palvelu
Hyvi hallintotapa taloyhtiossi, Kiinteistdalan Kustannus Oy

Artikkeli julkaistu ensimmiiisen kerran Kiinteisto-lehden blogissa.

TEKSTI: MARJA-LEENA SALLINEN
ISANNOINTIPAALLIKKO
MATINKYLAN HUOLTO OY

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI



Omaisuuden hoidossa

ASUNTO-OSAKE SIJOITUSKOHTEENA 19.1.2016

TILAISUUDEN ASIANTUNTIJOITA, EDESSA VASEMMALTA:
MARJA-LEENA SALLINEN, ISANNOINTIPAALLIKKO,
MATINKYLAN HUOLTO OY JA MIA KORO-KANERVA,
TOIMINNANJOHTAJA, SUOMEN VUOKRANANTAJAT RY.
YLHAALLA VASEMMALTA:

KIMMO KARVINEN, TOIMITUSJIOHTAJA, GOOD HOUSE OY,
PAAANALYYTIKKO JYRKI HALOMO JA TOIMITUSJOHTAJA
JUKKA TOLA, KANAVAISANNOINTI OY:STA,

VILLE HOPSU, NEUVONTALAKIMIES, SUOMEN VUOKRA-
NANTAJAT RY JA TOIMITUSJOHTAJA MIKKO PELTOKORPI,
MATINKYLAN HUOLTO OY.

sijjoittajaosakkaan ja asuvan osakkaan

intressit ovat yhtalaisia

Omistusasunnon ostaminen on sdilynyt suomalaistalouk-
sien suurimpina hankintoina ja keskeiseni varallisuusmuo-
tona asuntovarallisuus. Asukkaalle asuntoon sijoittaminen
on panostus turvalliseen asumiseen ja sijoittajile se tar-
joaa hyvin suunnitellulla matalalla riskilli vakaan tuoton.

Asunto-osake sijoituskohteena -tilaisuudessa 19.1.2016
Matinkyldn Huolto tarjosi osakkaille asuntosijoittamiseen
liiteyvid koulutusta. Tilaisuudessa perehdyttiin KP-ohjel-
miin, kiinteistdn arvoanalyysimenetelmiin, asukaskoke-
muksen mittaamiseen seki peruskorjausten vaikutuksiin
asuntosijoittajille.

Monissa taloyhtioissi on elinkaaren mukaisesti suun-
nitelmissa korjaushankkeita, joiden asianmukainen to-
teutus on taloyhtion toimivuuden, huollon ja osakkaiden
sekd asukkaiden asumisviihtyvyyden kannalta tirkeii. Pe-
ruskorjausten suunnitelmallinen toteutus nostaa asun-
non arvoa ja lisii asumisviihtyvyytti.

- Olemme kiyttineet Matinkylin Huollon isinndinnin
asiakaskohteissa jo yli 15 vuoden ajan oman tuotteistuksem-
me mukaisia kunnossapidon periaateohjelmia, joilla var-
mistetaan asukkaiden enemmist6n linjaama omaisuuden
hoito-ohjelma, kertoo toimitusjohtaja Mikko Peltokorpi.

- Tavoitteena on varmistaa, ettd osakkeenomistajilla on
mahdollisimman selked tieto yhtidssid tehdyistd korjauk-
sista, paitetyistd korjauksista sekd suunnitteilla tai tiedossa
olevista korjauksista. Ohjelma ei voi olla tiysin tyhjentivi,
vaan sitd yllipidetddn ja tdydennetiin kiinteistdn elinkaa-
ren aikana vuosittain.

- KP-ohjelma on ISA-yhteisdjen vuoden ideana ja Isin-
ndintiliiton isinndintitekona palkittu ja siitd on laadit-
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tu Suomen Kiinteistoliiton ylldpitimain KIPI-kortistoon
malliratkaisut Ympiristoministerion toiveiden mukaan.

- Ohjelmaa hyviksyttiessa ei hyviksytd yhtdin han-
ketta. Kukin korjaushanke tuodaan aina erikseen yhtis-
kokouksen paitettdviksi sisiltonsi ja rahoituksensa osalta.
Valmistuttuaan ohjelma sisiltdd: korjaushistorian, koosteen
tarvittavista kuntotukimuksista ja erikoistarkastuksista se-
ki nikemyksen 10 vuoden korjaustarpeista, periaatteella
1 +4 + 5 vuotta.

- Uudet asiakkaat hydtyvit KP-ohjelman laadinnas-
ta. Yhtioissd suoritetaan aluksi kiinteistokatselmus, hal-
litukselta tiedustellaan heidin tietimyksestiin eletys-
td elimisti ja hankitaan mahdollisia lisiselvityksii ja
hallitukselle laaditaan ensimmiinen ohjelmaversio, jo-
ta hallitus muokkaa haluamallaan tavalla. Ohjelmat pii-
vitetddn jatkuvana prosessina vuoden aikana kertyvin tie-

don perusteella.

Ohjelman vahvuudet ovat:

* lipinikyvyys osto- ja myyntitilanteessa

* realistinen olemassa olevien osakkaiden
vahvistama omaisuudenhoitoperiaate

* ohjelma tarjoaa kokonaiskuvan korjaustarpeista

* tarjoaa kilpailutuksiin tarvittavaa perustietoa

* mahdollistaa hankkeiden yhdistimisti
toteutusvaiheessa jirkeviksi ”paketeiksi”

- Harkitulla paketoinnilla saadaan paremmin osakkai-
den enemmiston tuki sekd antamaan johdonmukaisen ja
loogisen etenemismahdollisuuden, sanoo toimitusjohtaja

Mikko Peltokorpi.

Arvoanalyysi - asunnon ostajan tyokalu

- Asunnon ostaminen ja omistaminen monimutkaistuu
ja se vaatii entistd enemmadn tietoa ja osaamista. Isinnditsi-
jantodistuksen merkitys kaupan vilineend kasvaa. Asunnon
arvon midrittdmisessi myds kiinteistdnvilittdjin palkkio ja
motiivi vaikuttavat seki palkkioperuste - onko se kiinted
vai provisiopohjainen. Ennen kaikkea taloyhtién kunto vai-
kuttaa hankittavan asunnon arvon miiritykseen eli kuinka
suunnitelmallisesti taloyhtiéti on korjattu ja huollettu?

- Arvoanalyysin avulla asunnon ostaja saa tietoa kiin-
nostuksen kohteena olevan taloyhtién teknistaloudellises-
ta asemasta. Ostajan pitdisi kiinnittdd huomiota taloyhtién
kuntoon, ei vain huoneiston kuntoon. Kiinteistdnvilitti-
jikin voisi hankkimansa arvoanalyysin pohjalta kertoa am-
mattimaisesti millainen kohdeyhti6 on — nyt ostajat soitta-
vat lihinni isinnditsijille ja jopa hallitukselle.

- Arvoanalyysilld voidaan selvittdi, miten asunnon ar-
voon vaikuttavat osatekijit eli miten taloyhtién tekninen
kunto, taloyhtion taloudellinen kunto (korjaustarve ja ta-
loyhtion varallisuus) ja huoneiston kunto vaikuttavat asun-
non nelishintaan. Talotakuu Arvoanalyysi tuottaa tarkkaa
ja luotettavaa tietoa asunnon rekisterdityjen ja asunnon ar-
voon mitattavissa olevien tekijoiden pohjalta. Kaikki olen-
nainen tieto asunnon arvostaa voidaan esittdd yhdelld ha-
vainnollisella tietosivulla ja siihen liittyvilld tiedostoilla,
sanoo toimitusjohtaja Jukka Tola Kanavaisinnéinti Oy:sti.

- Arvoanalyysilli voidaan selvittdd asunnon, taloyhtion
tai isinnointiyrityksen asiakastaloyhtididen keskiniistd ar-
voa sen mukaan, kuinka kohteen arvotekijit (taloyhtién
perustiedot, taloustiedot, korjaustiedot ja arvostuksen lisi-
tiedot) sijoittuvat analyysin avulla alueella myytyjen mui-
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den asuntojen nelidhinnan arvoon. Arvoeron perusteella
taloyhti6 voidaan yhteniisen talotakuuluokituksen perus-
teella sijoittaa eri arvoeroluokkiin.

- Miten Arvoero nikyy? Taloyhtididen arvoanalyysissd
taustatietoina kiytdssi olivat isinnoitsijin rekisterdimat ve-
lattomat asuntokauppahinnat 47 kpl 1970-luvun kerros-
talokaksioista (45—-65 m?).

Ostajalla oli kiytossi myds edellisen vuoden tiedot ja
poikkeuksellisen kattavat kuntotiedot: 10-vuotiskorjaus-
suunnitelma eli PTS. Tirkeii tietoa saatiin taloyhtididen
arvosta. Suuria eroja esiintyi taloyhtiéiden taloudelli-
sessa ja teknisessi kunnossa. Tietoja voidaan hyddyntid
asunnon hinnan mairityksessa.

- Asuntokaupan hintaan vaikuttaa markkinatilanne,
asuntokohteen ominaisuudet ja kaupan osapuolien omi-
naisuudet.

Arvoero eri taloyhtididen vililli voidaan mallintaa re-
gressioanalyysin avulla, jossa yksittiisen taloyhtion ominai-
suutta asunnon hintaan voidaan tarkastella. Tdmi antaa ar-
vokasta tietoa osakkaille, isinnaitsijille, asunnon ostajalle
seki sijoittajille, sanoo pidanalyytikko Jyrki Halomo Ka-
navaisinnointi Oy:sti.

Asukaskuuntelulla aivan uusia nakékulmia

- Perinteisesti arvioiden asuntojen hintoihin on eniten
vaikuttanut sijainti. Kuitenkin viimeisten 10-15 vuoden
aikana taloyhtion tekninen kunto on noussut merkitti-
viksi hintoihin vaikuttavaksi tekijiksi. Hintaan vaikuttaa
myds asukasnikdkulma eli asukaskokemus, joka muo-
dostuu asukkaan henkilskohtaisista kokemuksista, mieli-
kuvista ja tunteista, jotka liittyvit taloyhtiéén. Asukasko-
kemusta voidaan tutkia teemoilla, jotka liittyvit tekniseen
toimivuuteen, taloyhtion kulttuuriin ja taloyhtién toimin-
taan seki palveluihin.

Monenkaltaisia tyytyviisyyskyselyjd on toki toimialal-
la tehty, mutta ei juurikaan ole kysytty kattavasti sitd, mi-
ten asumisensa kokevat sijoittajaomistajan asiakkaat, siis
asuntoyhtidssi vuokralaisena asuvat ja poikkeavatko hei-
ddn tarpeensa merkittdvisti ko. kohteessa osakkaana asu-
viin nihden.

- Asuntosijoittamisessa tuotto muodostuu vuokratuo-
tosta ja mahdollisesta arvonnoususta. Hyvisti taloyhtidstd

saa hyvidd vuokraa. Tyytyviinen vuokralainen asuu asunnos-
sa pidempdin (vaihtuvuus ja siten riski tyhjille kuukausil-
le pienenee). Hyvin asunnon hyvisti yhtiosti saa helpom-
min ja nopeammin uudelleen vuokrattua.

- Kun asukkaat viihtyvit, arvonnousu on todennikoi-
sempid kuin yhtidssi, jossa asukaskokemus on heikko. Asu-
kaskokemukseen panostaminen on siis ehdottomasti asun-
tosijoittajan etu, sanoo toimitusjohtaja Kimmo Karvinen
Good House Oy:sti.

Korjaushankkeet ovat osa jarkevaa
omaisuudenhoitoa

- Usein taloyhtion korjaushankkeet nihdiin pelkki-
ni kuluina niiden kiinteistdjen arvon ja vuokran suotui-
san kehityksen sijaan. Ne vaikuttavat myos vuokrasuh-
teen pysyvyyteen ja asunnon edelleen vuokrattavuuteen.
Sijoitusasunnon tuottoa voidaan tutkia kassavirta- tai ar-
vonousuajattelun mukaisesti. Kassavirta-ajattelun mukai-
sesti tuotto saadaan kun vuokrasta vihennetiin vastike ja
remonttikulu x 12 kk ja se jaetaan hankintahinnalla. Kan-
nattaisiko sittenkin enemmin kiinnittid huomioita myds
asunnon arvonnousuun, kysyy Suomen Vuokranantajat
ry:n toiminnanjohtaja Mia Koro-Kanerva.

Arvonousua voi maarittdd vihentdmilld vuokrasta vasti-
ke kertaa 12 kk ja jakamalla se hankintahinnan ja remont-
tikulun yhteissummalla.

Remonteissa on tirkeid tietenkin noudattaa lain mukai-
sia velvoitteita ilmoitusajoista. Térkedd on selvittdd osakkail-
le ja asukkaille voiko asunnossa asua, remontin ajankohta,
asumishaitta, kuka valvoo, kuka siivoaa, vastuukysymyk-
set, vakuutukset jne?

- Vuokrankorotuksessa huomioitava tekijoiti ovat sopi-
muskorotus vs. tasokorotus. Tasokorotuksessa neuvottelut
on tehtdvi 6 kk ennen aiottua korotusajankohtaa. Korotus
korkeimmillaan 15 % esimerkikisi markkinatilanne huomi-
oiden ja irtisanominen, jos neuvottelut eivit tuota tulosta.

Tirkeii on tietdd vuokralaisen oikeus vuokranalen-
nukseen: remontin vuoksi, puutteellinen kunto suhtees-
sa sopimukseen, alennusprosentti ja alennuskauden kesto.
Sopimuksen lopputulos sovitaan kirjallisesti esim. sihko-
postissa.

- Asunto-osakeyhtitissi, joissa on vuokranantajaosak-
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VASEMMALTA:

ARI AALTONEN, ISANNOITSIA,

SINIKKA REINIKKA, KIINTEISTOSIHTEERI,

MERJA NEVANPERA, ISANNOITSIJA,

KARI LILJENDAL, ISANNOITSIJA,

ARTO PAKKALA, HUOLTOPAALLIKKO,

TIINA LAHTI, ISANNOITSUA,

EIJA HEIRILA, KIINTEISTOSIHTEERI JA
MARJA-LEENA SALLINEN, ISANNOINTIPAALLIKKO.

kaita, tuloutus/rahastointi -kirjanpidon vaihtoehdot syn-
nytedvit paljon keskusteluja. Vuokratulosta tehtivien vi-
hennysten kannalta on ratkaisevaa, onko kustannukset
taloyhtién kirjanpidossa tuloutettu vai rahastoitu. Jos ta-
loyhti6 ilmoittaa osakkaiden maksamat suoritukset kirjan-
pidossaan ja verotuksessaan tulona, vuokranantajaosakkaat
saavat vihentdd summat verotuksessa omasta vuokratulos-
taan. Sen sijaan, jos taloyhtio rahastoi varat, verottaja kat-
s00, ettd osakas tekee piiomasijoituksen, joka on verotuk-
sellisesti osa huoneiston hankintahintaa. Tilloin suorituksia
ei voi vihentidd vuokratuloista. Vuokranantajaosakkaalle on
suuri euromdirdinen merkitys silld, tuloutetaanko vai ra-
hastoidaanko hinen maksusuorituksensa. Talossa asuvalle
osakkaalle tilld kysymykselld ei juuri ole merkitystd kun-
han kirjanpito suunnitellaan ja tehdiin oikein. Vuokra-
nantajaosakkaiden kannattaa perehtyi asiaan ennakkoon
ja esittdd korjauskulujen kirjaamista taloyhtidille tuloina,
jolloin vuokranatajat saavat vihentid summat verotukses-
sa omasta vuokratulostaan.

- Korjaushannkkeiden hankesuunnitelmiin tulisi tehdi
my®s erikseen taloudellinen hankesuunnitelma, liictyen kil-
pailutukseen, hankeosuuksiin, paitskseen lainosuuksista,
limiittiluottoihin, vuosikorjauksiin tai perusparannuksiin
ja osakkeiden yhdenvertaisuuteen seki niiden taloudelli-
set vaikutukset osakkaille ja vuokrantajaosakkaille, sanoo
Mia Koro-Kanerva, toiminnanjohtaja, Suomen Vuokra-
nantajat ry:sti.

TEKSTI: EVA KIVILAAKSO-WELLMANN

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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MIKAEL LAVI ON POUTAPOLKU 3:N HALLITUKSEN PUHEENJOHTAJA.
KUUSIKYMPPISTA TALORYHMAA ODOTTAA JULKISIVU- JA IKKUNAREMONTTI.

SUUNNITTELU ON SUJUNUT HYVASSA HENGESSA.

TAPIOLAN OSTOSKESKUKSEN SISAPIHALLA ON JO ALKANUT MYLLERRYS. "VUONNA 1962
VALMISTUNEEN RAKENNUKSEN ON SUUNNITELLUT AARNE ERVI JA KIINTEISTOA KOSKEVAT
TARKAT SUOJELUMAARAYKSET”, HALLITUKSEN PUHEENJOHTAJA RISTO ARO KERTOO.

Taitava isannoitsija on kullan arvoinen

Kun talo- tai kiinteistoybtié loytdd pdi-
tevdin isdnnoitsijdn, béinestd kannattaa
pitdici kiinni. Kaksi tapiolalaista balli-
tuksen pubeenjobtajaa kertoo miksi.

- Me lihdimme isinnditsijin perissid. Kun hin vaihtoi
firmaa, mekin vaihdoimme, Tapiolan Ostoskeskus Oy:n
hallituksen puheenjohtaja Risto Aro sanoo.

- Testasimme vililld toista, mutta halusimme ottaa edel-
lisen takaisin, tapiolalaisen As. Oy Poutapolun puheenjoh-
taja Mikael Lavi tiydentii.

Kyseessi oleva isinnditsiji on molemmissa yhtidissi sa-
ma, 26 vuotta alalla ollut ammattilainen Ari Aaltonen Ma-
tinkylidn Huollosta. Ari vaihtoi jokunen vuosi sitten tydpaik-
kaa Matinkylin Huoltoon ja asiakkaat seurasivat perissi.

Seki Ostoskeskuksen Risto Aro ettd Poutapolun Mikael
Lavi suitsuttavat mainiosti sujunutta yhteistyoti aikoina,
jolloin luotettava ja osaava isinnaitsiji on kullan arvoinen.

Ostoskeskus on osa myllerretyn Tapiolan keskustan U-lii-
ketaloa. Maamerkkini on muun muassa pientavaraliike Ti-
ger. Putki- ja ilmastointitdiden suururakka alkoi viime jou-
lukuussa. Poutapolku on kolmen rapatun talon asuntoyh-

ti6 puiston laidassa. Tulossa on ikkuna- ja julkisivuremontti.

Pelissd on paitsi raha — isommassa kohteessa kaksi miljoonaa
ja pienemmissi noin puoli — myds asiakkaiden ja asukkai-
den tyytyviisyys sekd varmuus siitd, ettd kaikki sujuu ajal-
laan sddntdjen ja pykilien mukaan. Molemmissa kohteissa
on vield lisimausteena tarkat suojelumiiriykset.

- Isinnaitsijin toiminta henkilsityy. Aaltosen Ari tuntee
ja tietdd. Luotamme hineen, Risto Aro sanoo.

Poutapolun julkisivuremontin kilpailutus ei ole vieli alka-
nut. Putkiremppa, salaojitus ja kattotydt on tehty jo aiem-
min.

- Isoissa kysymyksissd isinnoitsiji ja puheenjohtaja ve-
toavat usein yhtiékokouksen piitosvaltaan. Asiat pitii ol-
la hyvin valmisteltu ja pelisiinnot tiedossa.

- Tiytyy olla varmuus siitd miti voi tehdi, ettei hallitus
ota turhia riskeji. Olemme olleet hyvin tyytyviisid nykyi-

seen yhteistydhon, Mikael Lavi korostaa.

TEKSTI: TIINA VAHTERA

Hyva isannditsija:

* On luotettava ja yhteistydkykyinen.

* Tuntee alan lainsdidinnén ja osaa
soveltaa sité kiinteistosakeyhticon.

* Reagoi nopeasti, on tarkka.

* Hinelld on hyvi koordinointikyky
ja kontatit.

 Tuntee alan bisneksen.

Hyva isanndintiyritys:

* Isinnoéintipalvelu tuotetaan
moniammatillisessa tiimissi.

* Isinnointiyhteis6 on auktorisoitu
ja sitoutunut laatukriteereihin.

* Yhteisd kehittii toimintaansa
aktiivisesti.

* Yhteisd kouluttaa henkildstodin
ja hallitusten jisenia.

L

Matinkylin Huolto Oy on lupautunut koordinoimaan yhdessd Matin-
kyliseuran seki valokuvaaja Mauritz Hellstrdmin kanssa hanketta, jolla

Riippuen saamastamme kuvamateriaalin ja tarinoiden mairistd seki

tely Matinkylin syntymin 50 -vuotistapahtumaan mennessi.

VANHOJA VALOKUVIA JA TARINASI MATINRULASTAY

Loytyyko sinulta vanboja valokuvia Matinkyldin menneisyydestd?
Oletko valmis kirjoittamaan tarinan jostain

sinua kRiinnostavasta vanbasta asiasta?

Toimita kuva-aineistosi suljetussa kirjeessi omien henkilotietojesi ohel-

pyritiin kerdimiin vanhaa Matinkyldi koskevaa aineistoa.
Toimita lyhyt ja napakka tarinasi muistitikulla kuvien ohessa tai sihko-

laadusta on tavoitteenamme tehdi niistd jonkinlainen julkaisu tai niyt-

Ybhteistyoterveisin

M3 eli Matinkylin Huolto Oy, Matinkyldseura ja Mauritz Hellstrom

la Matinkatu 20:ssi toimivaan asiakaspalvelupisteeseemme kesikuun 2016
loppuun mennessi. Digitoimme kuvat ja palautamme ne kuvien haltijalle.

postitse osoitteeseen matinkylanhuolto@matinkylanhuolto.fi

!
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ARVOT palvelun ostossa

Suomessa on viime vuosina virinnyt tuotteiden ja palvelujen
ostoon liittyvd eettinen keskustelu.
Kiinteistonboitopalvelujen ja isdinnointipalvelujen oston
ybteydessdi tiitd keskustelua ei ole vield kdyty.

Aivan liian yleisti on, etti pelkistiin halpa hinta ohjaa  Matinkylin Huollon palveluita ostava antaa aina

Liiton Suomenlipputunnusten mukaisten

ostokdytintoji ja vain harvat arvottavat nditd asioita muil-
la perusteilla. Niissi lihes tdysin tyovoimakustannuksis-
ta riippuvissa palveluissa vidjidmittd vihemmin makset-

taessa saa aina vihemmin palveluja.

Onko yhdentekevii, minkiilaisin periaattein toimival-
le yritykselle noita palveluja maksetaan? Mielestimme se
ei ole yhdentekevii.

Matinkylin Huollon perustoiminta takaa aina asiakkaalle
luotettavan, hintakilpailukykyisen ja laadukkaan palvelun.

Varo vaarapaikkoj

Talven taittuessa kevddksi ja pakkasen
vuorotellessa suojasdidin kanssa myos risk
liukastumistapaturmiin kasvaa ja siksi

onkin aibetta Riinnittdid buomiota siiben,

merkittdvin panoksensa mm. seuraaviin asioihin:

mitattuun ja tutkittuun asiakastyytyviisyyteen
osuuskuntamaiseen asunto- ja kiinteistdyhtividen omis-
taman yrityksen toimintaan, jossa palvelumaksut osin-
gonjaon sijasta on kiytetty lisdarvon tuottamiseen
asiakkaille ja yrityksen kehittimiseen

yhteiséllisyyden ja alueellisen yhteistyon kehittimiseen
esteettomimmain lihiympiriston rakentamiseen

* kotimaisen ty6n arvostukseen Suomalaisen tyon

al

Ei vara venetta kaada eika vahinko
kohdetta valitse. lasta riippumatta turha
kiire ja lika nopeus olosuhteisiin nahden
lisdavat liukastumisvaaraa.

i

miten liukastumistilanteissa tulisi toimia.

palvelujemme myoti

* jirkevddn ja asumisviihtyisyyden huomioivaan
energiankdytt66n

* suunnitelmalliseen ja optimaaliseen asiakkaiden
omaisuudenhoitoon

* kiinteistonpidon valtakunnalliseen kehittimiseen

TEKSTI: MIKKO PELTOKORPI

Muista valita oikeat jalkineet ulkona liikkumiseen!
Kevatsaalla saattavat paikalliset olosuhteet muuttua muutamassa
tunnissa hengenvaarallisiksi. Hiekoituksista huolimatta valppaus ja
oikeat jalkineet antavat parhaan turvan.

r

L

L]
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Kuluvan valtuustokauden aikana on kiytetty valta-
va miird Espoon johtavien virkamiesten aikaa erilaisiin
piikaupunkiseutua koskeviin selvityksiin, ns. kuusikko-
kuntien yhteisty6hon ja muihin neuvotteluihin. Osa tis-
td on merkityksellistd ja Espoollekin lisiarvoa tuottavaa
benchmarking mielessd, mutta suuri osa ajankiytostd on
pelkkii ajanhukkaa ja pois paivittdisjohtamisesta, jota to-
della tarvittaisiin.

Espoossa on nyt meneillilin olevan vaalikauden ajalle
sovitut viisi erillisti ohjelmatydryhmii, joissa aidosti yri-
tetdin luoda uusia toimintatapoja ja laajaa yhteistyoti eri
hallintokuntien vililld. Tunnettuahan on, ettd Espoossa-
kin on siilouduttu eri hallintokunnissa syville omiin po-
teroihin vuosikymmenten saatossa. Jokainen voi itse poh-
tia, ettd kuinka helppoa tai vaikeaa on saada yli 14000 Es-
poon kaupungin palveluksessa olevan tydntekijin askellus
samassa tahdissa kulkemaan kohti asiakaskeskeisti ja teho-
kasta kuntalaisten palvelua.

Ikdigntyneen benkilon byvinvoinnin
keskeisiksi tekijoiksi on todettu
mabhdollisuus itsendiseen eldmdidn,
sosiaaliset subteet ja osallistumisen
mabdollisuudet, asuminen ja koti
sekd terveys ja toimintakyky.

Muutama nikokohta ohessa ndistd muuttujista.

ITSENAINEN ELAMA

Itseniisen elimin edellytyksiin kuuluvat esteetén koti, 13-
hiympiristo ja hyvit palvelut. Sitd tiydentivit mahdolli-
suus litkkua turvallisesti, kulloinkin tarvittavien palvelui-
den 6ytyminen liheltd seki joukkoliikenteen ja muun pal-
veluliikenteen sujuvuus. Itsendiseen elimiin kuuluu myés
hyvin pitkille menevi itsemiiridmisoikeus tehdi valinto-
ja sen suhteen, etti mitd palveluita ja miten toteutettuna
niitd kukin haluaisi.

SOSIAALISET SUHTEET JA OSALLISTUMINEN
Meisti jokainen on oma yksildnsi ja persoonansa, miki on
sekd mahdollisuus ettd uhka. Meilli on kullakin oma suku-
taustamme ja eliminkaaren aikana muodostunut tuttava-
ja ystaviverkostomme. Tdmi verkosto ei rakennu tyhjisti
eik se siily sitd rakentamatta ja hoitamatta.

Monet tyduransa piittineet ovatkin yllittien huoman-
neet putoavansa tyhjin piille tydyhteisverkoston paityt-
tyd. Liiallinen tydhon uppoutuminen estdd muun sosiaalisen
verkoston rakentamisen, jonka olemassa olo on varmistet-
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Valtavasti on tapahtunut jo hyvii asioita, mutta samaan
tahtiin Espoon Tarinan hengessi askelluksesta ei laajassa
mitassa voi valitettavasti puhua. Itse katson jo pelkistiin
oman tyoni vuoksi nditd asioita hyvin monista eri niks-
kulmista ja tietysti sitten tuolta Elinvoimaa ikddntyville
ohjelmaty6éryhmin luottamusmiesjisenen nikokulmasta.

Siind missd vaikkapa litkuntapuolen ihmisten kans-
sa pannaan kauppakeskuskivelyt pyorimiin onnistunees-
ti nopealla tempolla yhteistydssi hyvin suunnitellen ja to-
teuttaen, ei kahdessa vuodessa saada teknisen puolen kanssa
paikallista kokeilua pystyyn siitd, ettd miten kevyenliiken-
teen viylien penkkien miirid voitaisiin lisitd ikdihmisten

tarpeita ja voimia huomioivaksi.

Pakostakin on tullut kirjistettyni se kisitys, ettd kau-
punkitason vasteaika jollekin toimenpiteelle on keskimirin
viisi vuotta, tarkoittaa siis kdytinndssi 1-2 vuotta tarvesel-

vitystd 2—3 vuotta suunnittelua ja 2-3 vuotta rahoituksen

tava siis jo ennakkoon. Monille parisuhteessa asuville tu-
lee toisen elimin pidttymisen myotd tiydellinen tyhjio,
mikili muut kontaktit ovat olleet vihissi. Joissakin tutki-
muksissa on hitkihdyttivisti todettu yksindisyyden ole-
van tappavampaa kuin liikalihavuus tai tupakointi, joista
paljon puhutaan. Yksin asuminen ja yksiniisyys ovat kak-
si aivan eri asiaa, silli monet yksinasuvat viettivit todella
rikasta eldimai sen jilkeen, kun ovat oman toimintatapan-
sa ja verkostonsa saaneet kuntoon.

ASUMINEN JA KOTI

Koti on varmaan jokaiselle meisti se tirkein tukikohta. Ko-
din ympirille rakentuu tuttavapiiri, naapurit, muut ystivit
ja muu asioimispiiri joka luo perusturvallisuuden ytimen.

”Seiniin rakastumista” pitdisi kuitenkin viltedd, ellet jo
valmiiksi asu hissillisessi talossa. Niin valtakunnan p#dtei-
jit kuin kunnallisetkin paittdjit liputtavat kotona asumi-
sen puolesta niin pitkiin kuin se vaan on omaishoidon ja/
tai kotihoidon tuen turvin mahdollista. Jos kuitenkin asut
omakotitalossa, rivitalossa tai hissittomassi kerrostalossa,
saatat joutua kotisi vangiksi sitten, kun et pystykiin endi
litkkumaan haluamallasi tavalla asunnossasi ja sen yhteis-
kiyttotiloissa niiden esteellisyyden vuoksi.

Ihmisarvoista elimi on silloin, kun itsemiiriimisoi-
keutta voidaan vield kiytcid itsellisesti ja oman harkinnan
mukaan. Hisseji ei arjessa voida kaikkiin portaisin tai ta-
loihin saada, joten se halvin ratkaisu olisi etsid se hissilli-
nen huoneisto omaksi kodikseen siitd entisen lihistdled si-
ten, ettd kaikki muu tuttu ympiristdssi sidilyisi ennallaan,

Talla palstalla Espoon valtuuston jasen, Matinkylan
Huolto Oy:n toimitusjohtaja Mikko Peltokorpi
kertoo ajankohtaisia kuulumisia kuntasektorilta.

jdrjestelyd ja toteutusta. Timi on toki monissa vaativam-
missa hankkeissa tidysin perusteltua, mutta niin jiykkiin
sapluunaan ei saisi kaikkea kehitysti pakkoajaa.

Tuota johtamisresurssia tarvittaisiin siihen, ettd muu-
tosta johdettaisiin aktiivisesti. Kaupungin sisilld on aivan
erinomaisia hyvii esimerkkeji ja kiytinteitd, kunhan nii-
ti vain sovellettaisiin kaikkialle tavoitteellisesti. Tavoittee-
na tulisi olla saada jotain aikaan, eiki vain pelkistiin aika

kulumaan, miki vield on liian monen arkea.

Peiliin katsomisen paikka on my®ds luottamusmichilli,
joiden joukossa on aivan liikaa niitd jarrumiehii, joilla ei
ole niitd kaupunkitason tarpeita ja tavoitteita sisdistetty-
nd, vaan pelaillaan omaa taskubiljardia omien etujen ta-
voittelun mielessd.

KA on paaoma, joka

pysyy ja tarjoutuu kayttdéon pdivittain.

KA on lahja, jonka avaamiseen

on aikaa.

| KA on koko elama.

Irja Askola, Helsingin piispa

mutta vain ne seinit muuttuisivat.

Niitd ratkaisuja on alettava aktiivisesti miettimiin jo
60 v iissi, koska sitten 80 v iissi ei enii omatoimisuutta
ja rohkeutta viletdimited riitd.

TERVEYS JA TOIMINTAKYKY

Terveys ja toimintakykyisyys antavat sitten sen pohjan, mil-
14 arki ja kukin piivd kohdataan. Meistd jokaisella on oma
perimins, jolla annetaan ne peruslihtékohdat. On kui-
tenkin muistettava, ettd jokainen on viime kidessid “oman
onnensa seppd’. Meilld on elimissimme valtavasti sellai-
sia tekijoitd ja muuttujia, mitd emme voi itse valita, mut-
ta niitd valinnan mahdollisuuksiakin on jokaisella roppa-
kaupalla jokaisessa piivissd, puhumattakaan koko elimin-
kaarensa ajasta.

Terveytensi kanssa jokainen on #irimmillddn ihan yk-
sin. On siis perusteltuja syitd panostaa itseensd, hoitaa kun-
toaan ja ylldpitdd terveyttddn — kohtuullinen itsekkyys ndis-
sd asioissa on paikallaan.

Aika usein kuulee sanottavan, etti ei ole aikaa kuntoil-
la. Toki monet fyysiset esteet hidastavat ja haittaavat lii-
kuntaa, mutta harvoin estivit siti kokonaan. Totuushan
on kuitenkin, etti aikaa on kaikkeen siihen, mihin on kiin-
nostusta ja asennetta.

TEKSTI: MIKKO PELTOKORPI
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Tekes-hankkeen voimin
kohti suuria muutoksia

Matinkylin Huolto sai kesilld 2015 Tekesin Liideri-oh-
jelmasta rahoituksen tydelimin kehittimishankkeelle.
Hankkeen nimi on Aluehuollosta Aluepalveluun —pro-
jekti. Kdytimme siitd lyhennetcd AHAP. Hanke kestdd
maaliskuuhun 2017 saakka.

Hanke perustuu strategiaamme vuodelle 2020, jossa ta-
voitteena on vahvistaa asemaamme espoolaisten taloyh-
tividen palveluksessa. Pitkin ajan tavoitteena on kehit-
tid taloyhtidille ja asukkaille uusia palveluja seki luoda
aivan uudenlaisia aluepalveluja.

Tydskentelemme henkiléstén muodostamissa pienryh-
missd kehittien asiakaspalvelua, toimintatapoja ja tuot-
teita asiakkaiden tarpeista lihtien. Alkuvaiheessa asiakas-
raatina toimivat Matinkylidn Huollon hallituksen kehit-
timistoimikunnan jisenet. Myshemmin tulemme pyy-

timiin mukaan muitakin asukkaita.

HUHTIKUU

5.4. | kello 18 Matinkyli-Seuran kokous.

9.4. | la kello 13—-16 Welcome to Colourful Espoo, mo-
nikultturinen tapahtuma jossa voit tutustua uusiin
ihmisiin, pelailla ja sy8di! Olarin kappeli Kuunkehri 4,
Olarin seurakunta.

l6h4 | la kello 11-14 Asukastalo Kylimajan Kylimaja-
juhla.

17.4 | SuurMatti ilmestyy, juttuideat viimeistiin kaksi
viikkoa ennen ilmestymisti:, pirfjo@luovaratkaisu.fi
24.4 | su kello 12-16 Olarin Lystit, Lionsit.

TOUKOKUU

3.5. | kello 18 Matinkyli-Seuran kokous.

14.5. | Espoon RantsuRUN. 10 km juoksutapahtuma
Haukilahdesta Nuottaniemeen ja takaisin.

16.-19.5. | Espoon seurakuntien yhteinen mielen-
terveysleiri. Lisitiedot diakoni Kristiina Leinonen p. 040
438 0238.

17.5. | ti kello 14-18 Kyldkarnevaali Matinkylin
asukas-puistossa. Jarjestdd Monitoimiset ry.

29.5. | SuurMatti ilmestyy, juttuideat viimeistaan
kaksi viikkoa ennen ilmestymista:
pirjo@luovaratkaisu.fi

ELOKUU

3.8. | Asukastalo Kylimaja aukeaa juhannuksen jilkeen.
Espoo-Piivi elokuun

28.8. | SuurMatti ilmestyy, juttuideat viimeistdin kaksi
viikkoa ennen ilmestymisti: pirjo@luovaratkaisu.fi
28.8. tai 4.9. | su kello 15 budoseura Kobushikain syys-
ndytds, Vanha ostari.

&

fe Merenneito

...tulevia
tapahtumia
Matinkylassa

SYYSKUU

6.9. | kello 18 Matinkyli-Seuran kokous.
6.9. | ti kello 14-18 Olari-tempaus.
9.-10.9. | pe-la MatinFest.

LOKAKUU

4.10. | kello 18 Matinkyli-Seuran kokous.

10.10. | ma kello 13-15 Asukastalo Kylimajan 5-vuotis-
syntyméapiivi.

16.10. | SuurMatti ilmestyy, juttuideat viimeistdin kaksi
viikkoa ennen ilmestymisti: pirjo@luovaratkaisu.fi
17.10. | ma Asunnottomien y& Kaivolla.

MARRASKUU

1.11. | kello 18 Matinkyli-Seuran kokous.

27.11. | SuurMatti ilmestyy, juttuideat viimeistdin kaksi
viikkoa ennen ilmestymisti: pirjo@luovaratkaisu.fi

JOULUKUU

13.12. | kello 18 Matinkyli-Seuran kokous.
14.12. | ke kello 11-14 Asukastalo Kylimajan
joulujuhla.

MATINLAHDENRANTA 3, PUH. (09)811 117
WWW.CAFEMERENNEITO.FI
TYKKAA MERENNEIDOSTA FACEBOOKISSA:)

Viehdttdivd neljdn vuodenajan kahvila meren rannalla Rantaraitin varrella.
Kahvilan herkuista voi nauttia terassilla upeiden merellisten maisemien kera tai kahvilan sisdtiloissa kynttiléinvalossa.
Kuumat keitot ldmmittdvdt keskelld talvea! Tarjolla myds makeita ja suolaisia ldmpimdiisid sekd kuumia juomia.

Ulkoile ja nauti talvisddstd, meren jédista. ..

Hiihdd Café Merenneidon terassille!

AVOINNA
Tammi-helmikuussa viikonloppuisin klo 10-16 | Kevadidilld joka pdivé klo-10-17 — =
Kesdaikana joka pdivd klo 9-20 (hellesdidillé pidennetty-aukioloaika) | Syksylld viikonloppuisin klo 10-17 - —_—

e g

L Wyl W -

—_— — - —
——

————

| Coed,

Wefzennecto

Matinlahden uimarannan
|aheisyydeses, rantaraitin varrella,
upeisea merelligieea maigemisga.

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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FALLIES TALO

Timo Venhonpii syntyi linsiuusmaalai-
sessa pikkukaupungissa 1950-luvun alku-
puolella. Perheeseen kuuluivat isi ja diti
seki kaksi vanhempaa siskoa. Timon syn-
tymin aikoihin perhe rakensi omakotita-
lon. Se oli ajan hengen mukainen rinta-
mamiestyyppinen talo.

Perhe eli onnellista elimai uudessa ta-
lossa. Isi oli pikkuvirkamies ja iti oli tois-
si osuuskaupan konttorissa. Lapset kivi-
vit kouluja. Timo opiskeli merkonomiksi.
Hin sai toitd suuresta tukkuliikkeestd pe-
suaineiden piirimyyjini. Ty6 oli matka-
tyotd ympiri Eteli-Suomea.

Kuusikymmentiluvun loppupuolella
aikuistuneet tyttiret avioituivat ja muutti-
vat pois kotoa. Seuraavan vuosikymmenen
alussa sotaveteraani-isi sairastui vakavas-
ti ja kuoli. Isin kuoleman jilkeen seurasi
perunkirjoitus. Uskotut michet luetteloi-
vat kuolinpesin omaisuuden. Perinnén ja-
kamisesta ei paljon puhuttu. Vanhimman
tyttiren mies kylld kyseli, eikd leski voisi
lunastaa heidin osuuden. Sellaista mah-
dollisuutta ei katsottu olevan. Leskelld ei
ollut siihen rahaa ja talosta oli jiljelld vie-
14 aravalainaakin.

Aiti ja Timo jatkoivat asumista talos-
sa, jakamattomassa kuolinpesissi. Timo

l

MATINKYLAN HUOLTO OY

www.matinkylanhuolto.fi
Postiosoite:

Grasantérma 2, 02200 ESPOO

Puhelin (09) 804 631

Faksi (09) 8046 3200

Sahkoposti:
etunimi.sukunimi@matinkylanhuolto.fi

ASIAKASPALVELU

Kayntiosoite:

Matinkatu 20,02230 ESPOO
Avoinna ma-to 8-16, pe 8-15
Puh. (09) 8046 3211 ja 8046 3212
asiakaspalvelu@matinkylanhuolto.fi

sai kohtalaista palkkaa myyntimieheni

ja avusti ditid talousasioissa ja talon yl-
lipidossa. Talolainaa maksettiin yhdes-
si koko ajan.

Seitseminkymmentiluvun puolivilis-
s kuoli diti. Jilleen suoritettiin perunkir-
joitus. Tyttdret olivat kovin kiinnostuneita
omaisuuden pikaisesta jakamisesta ja ker-
toivat mitd he halusivat irtaimistosta itsel-
leen. Vanhempi sisko ja timin mies esitti-
vit, ettd talo pitdd panna tietysti myyntiin,
ettd omaisuus voidaan sitten helposti ja-
kaa. Vivy arvioi kovasti talon hintaakin.
Nuorempi sisar, joka oli Timolle liheisem-
pi, oli huolissaan, miten Timo pirjii, jos
talo myydiin.

Talo laitettiinkin myyntiin, mutta tar-
jouksia ei juuri tullut. Talolla oli jo ikdd
melkoisesti ja isin kuoleman jilkeen kor-
jausty®t olivat olleet vihiisid. Aikakin oli
huono ja paikkakunnalla ei ollut kysyntid
omakotitaloista.

Kun kunnon ostajaa ei 16ytynyt, niin
sisarukset esittivit Timolle, ettd timi lu-
nastaisi heidin osuudet. Hinnasta ja mak-
suehdoista kiytiin kipakoita keskusteluja.
Lopulta piistiin kuitenkin sopimuk-
seen. Timo otti pankkilainaa taloa vas-
taan ja maksoi sisarukset ulos. Laina oli

Huolto

HUOLTOPALVELUT

Kayntiosoite:

Joosepinkuja 2, 02230 ESPOO
Toiden vastaanotto ja paivystys
Puhelin (09) 8046 3201 (24/7)
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Huoltopaallikko:

Arto Pakkala, puh. (09) 8046 3237

TEKNISET ASIANTUNTUJAPALVELUT
Kayntiosoite:

Matinkatu 20, 02230 ESPOO
Rakennuttamispaallikko:

Hemmo Paivarinne, puh. (09) 8046 3235
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Mia Kokkonen, puh. (09) 8046 3239
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Ilkka Pyyhtid, puh. (09) 8046 3268
Susanna Roine, puh. (09) 8046 3247.
Kari Talsi, puh. (09) 8046 3264

noin kaksikolmasosaa talon hinnasta eli
sisarten osuus. Irtaimisto jaettiin erikseen.

Timo oli jo ennen didin kuolemaa jon-
kin aikaa seurustellut eriin savolaissyntyi-
sen Maijan kanssa. Tytté muutti asumaan
Timon luokse. Vuoden kuluttua mentiin
naimisiin. Maija oli silloin jo kolmannel-
la kuukaudella. Poika syntyi. Myos ongel-
mia syntyi, kun rouva alkoi epiill paljon
matkustelevaa Timoa uskottomuudesta.
Ongelmat johtivat parin vuoden kulut-
tua avioeroon.

Aikaisempien perunkirjoitusten jilkeen
oli edessi avioliittolain mukainen omai-
suuden ositus. Timo joutui maksamaan
osituksessa puolet talosta Maijalle, irtain-
takin meni ja lisiksi tuli elacusmaksu po-
jasta. Lainaa oli otettava jilleen.

Parin vuoden yksin olon jilkeen Timo
meni uusiin naimisiin. Iloinen ja seuralli-
nen Irene hurmasi Timon. Elimi oli jil-
leen kohdallaan. Heille syntyi kaksi tytir-
ti. Onneen alkoi tulla sir$jd, kun Irene
ihastui pikkujoulussa tydtoveriinsa. Sala-
suhde paljastui Timolle melko pian. Ero-
han siitikin viimein tuli. Talo meni taas
jakoon. Osituksessa Timo lunasti jilleen
talon. Velkaa ja elatusmaksuja tuli rutkas-
ti lisdd, mutta kotitalo jdi.

Timo teki ahkerasti tditd, makseli lainaa
ja elatusmaksuja. Elimi meni jotenkuten,
mutta ei se kovin onnekasta ollut. Talous-
huolia oli jatkuvasti. Melkoisesti piristys-
td elimiin toi naapurin leskirouva, jo-
ka oli iskenyt silminsi Timoon. Asiat al-
koivat kehittyi siitd, ettd tarvictiin naa-
puriapua. Ensin korjattiin ja maalattiin
rouvan puolella pari ovea ja kunnostet-
tiin saunaa. Sitten rouva tuli Timon puo-
lelle verhoja laittamaan. Siind tydssi tarvit-
tiin tikkaita. Kun rouva tuli alas tikkailta,
niin hin hieman horjahti ja kapsautti sii-
td itsensi suoraan Timon syliin. Ja kohta
oltiin jo ihan kaulakkain. Siiti se vihitel-
len kiyntiin l3hti.

Uusi emintiehdokas halusi naimisiin ja
asumaan Timon taloon. Niin tapahtuikin.
Sitd ennen rouva myi oman talonsa pojal-
leen. Sitd Timo ei tiennyt. Kylilld kuiskail-
laan jo kovasti Timon uudesta vaimosta
ja siitd tuleeko tille tarinalle onnellinen
loppu vai nouseeko talon arvo edelleen?

KETTIS

www.matinkylanhuolto.fi

ISANNOINTIPALVELUT

Grasantdorma 2, 02200 ESPOO
Puhelin (09) 804 631
Isdnnaintipaallikko:

Marja-Leena Sallinen (09) 8046 3267
Isdnnaitsijat:

Ari Aaltonen, puh. (09) 8046 3233
Tiina Lahti, puh. (09) 8046 3240

Kari Liljendal, puh. (09) 8046 3231
Riitta Mustonen, puh. (09) 8046 3243
Merja Nevanpera, puh. (09) 8046 3230
Harri Rahiala, puh. (09) 8046 3283

YRITYSJOHTO

Toimitusjohtaja Mikko Peltokorpi,
puh. (09) 8046 3250
Talouspaallikké Markku Vahtikari,
puh. (09) 8046 3251

www.asuntotieto.com
www.avainlippu.fi
www.espoo.fi
www.hsy.fi
www.isannointiliitto.fi
www.isa-yhdistys.org
www.kiinteistoliitto.fi
www.rakli.fi
www.vero.fi
www.ymparisto.fi



